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INVENTARIO
PARALISA(;AO POR MAIS DE TRINTA DIAS

DISTINCAO DAS ACOES FUNDADAS EM ViCIO REDIBITORIO

RESUMO

- ... Cuida-se de acao, sob procedimento ordinario, por meio da qual o ora apelante intenta haver do ora
apelado 1819,8857 OTNSs, correspondentes a metade da diferenca de area, para menos, encontrada em
mensuracéao feita na Fazenda Itararé, por ele adquirida do réu e do casal G. F.J.-M.C. L. F.. - ... Foi o
processo julgado extinto pelo reconhecimento da decadéncia, com base no paragrafo 5°, inc. 1V, do art. 178
do Cadigo Civil. - Sustenta o apelante que a hip6tese ndo é de vicio redibitério, mas da acéo "ex empto",
cuja prescrigcdo é prevista no art. 177 do Cadigo Civil. - Recurso contrariado. - Assiste razao ao apelante,
com a devida vénia. - Nao se trata de vicio redibitdrio, que fundamento a "actio redhibitoria" ou a "actio
qguanti minoris". - Aqui se cogita da "actio ex empto", prevista no art. 1.136 do Cédigo Civil, estando ausentes
os vicios ou defeitos ocultos, referidos no art. 1.101 do mesmo Cédigo. - Os dispositivos atinentes a
decadéncia ou a prescricao devem sofrer interpretagdo estrita, porque a primeira extingue o direito e a
segunda, a pretenséo. - Toda norma que restringe direito ndo é susceptivel de "exegesse lata" e, a "fortiori",
nao o é a que o suprime. - Convém trazer a colacéo a opinido de WASHINGTON DE BARROS MONTEIRO,
assim expressa: "Tal direito se torna efetivo através de agdo ordinaria que se denomina "ex empto" ou "ex
vendito". Nao ha como confundi-la com as a¢@es edilicias (redibitéria e "quanti minoris"); tém estas como
pressuposto vicio ou defeito oculto da coisa e prescrevem em seis meses (art. 178, paragrafo 5°, n° IV);
baseia-se aquela na falta de dimensdes e prescreve em vinte anos" ("in" "Curso de Direito Civil", "Direito das
Obrigacbes", 22 Parte, 102 ed., pag. 95). - No mesmo sentido é o ponto de vista manifestado por ORLANDO
GOMES. Escreveu o insigne jurista: "A pretensdo do complemento de area se exerce pela agédo "ex empto",
que nao se confunde com a redibitéria, nem com a "quanti minoris" ("in" "Contratos"”, 9% ed., pag. 261). Ac. de
14-02-1989 Arquivo do EMFOR - TJ/1.940 N. da R.: V. também o t. COMPRA E VENDA, st. DIFERENCA DE
METRAGEM DO IMOVEL. EMFOR 495 EMENTA: - N&o se cuidando de ac&o edilicia, mas de ag&o "ex
empto", em que o prazo prescricional é regulado pela regra geral do art. 177 do Cédigo Civil, pende
desarrazoada a alegacao de negativa de vigéncia do art. 178, § 5° V, do mesmo Cddigo. RESUMO DO
ACORDAO: - Alega-se contrariedade a dispositivos da Lei n® 4.591, de 1964, sem especifica-los. A despeito
de mal situada a questéo, verifica-se, das razdes recursais, que a insurgéncia prende-se ao capitulo do
acordao que prestigiou o interlocutorio agravado, relativamente a rejeicéo da preliminar de ilegitimidade
passiva ad causam e ao indeferimento do pedido de denuncia¢éo da lide ao condominio, temas que nao
foram apreciados a luz daquele diploma legal, restando desatendido, assim, o requisito do
prequestionamento, como ja anotara o despacho de admissao do recurso, entendendo-o viavel apenas
guanto a questao envolvendo a prescri¢do. - Todavia, pende desarrazoada a alegacgdo de contrariedade ao
art. 178, § 5°, V, do Cadigo Civil. Com efeito, ndo se trata de acéo edilicia, em que o prazo prescricional é
regulado por esse dispositivo, mas de agdo ex empto, porquanto discute-se em torno da quantidade de area
de vaga de garagem, unidade autbnoma de prédio de apartamentos, que a inicial diz ndo corresponder as
dimensdes constantes de clausula do contrato de compra e venda, esteiada a pretensao no art. 1.136 da lei
substantiva civil, ndo se divisando, assim, vicio redibitério. - O acérdao impugnado cuidou
irrepreensivelmente dessa questédo, recorrendo a melhor doutrina, como ressai da fundamentagéo do voto
condutor, cujos lineamentos juridicos colho e endosso: "A respeitavel decisdo agravada esta correta, pois,
evidente que, no caso, ndo se ha de falar em prescri¢cdo. Destaque-se, inicialmente, que nao se trata de
acao fundada em vicio redibitério. CARVALHO SANTOS, comentando o artigo 1.101 do Cddigo Civil, ensina
gue 'é o instituto da redibicéo, originari o do direito romano, onde a verificagdo dos vicios ocultos na coisa



vendida ou permutada dava lugar a duas espécies de acdes: a redibitéria e a quanti minoris ("Cadigo Civil
Brasileiro Interpretado”, vol. XV, Ed. Freitas Bastos, pag. 334). - O mesmo autor, ao comentar o artigo 1.136
do Estatuto Civil, pontifica que o vendedor é obrigado a entregar a coisa vendida, tal qual a vendeu, vale
dizer, na medida, quantidade ou conteud

EMENTA

O direito que enseja a acao "ex empto" ndo esta sujeito a decadéncia do que motiva as a¢des oriundas do
vicio redibitorio.



