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DOMINIO DO AUTOR E POSSE INJUSTA DO DETENTOR DA COISA

RESUMO

- A pretenséo petitéria deduzida pelo Centro Espirita D. E. S. que, montado no dominio, busca recuperar o
imovel situado a Rua Antdnio Saraiva, n° ..., contrap0s Octavio C. G., o atual apelante, seu direito a posse
direta do prédio, calcado em contrato de locagéo celebrado com a entidade agora apelada desde 30 de maio
de 1995, encontrando-se a avenca prorrogada por tempo indeterminado (fls.). - Como bem sublinhou o
inclito sentencialmente, a postulagéo reivindicatdria deve estar alicercada em dois requisitos : a propriedade,
devidamente comprovada pela exibicao do titulo dominal, e a posse injusta do detentor da "res". - Esta tem
sido a jurisprudéncia do supremo Tribunal Federal. "A a¢&o reivindicatoria tem como pressupostos o dominio
do autor e a posse injusta do réu. Sem a posse injusta ndo ha reivindicatoria". (RTJ 43.532, "in" TITTO
FULGENCIO "Da Posse e das Ac¢des Possessorias”, Vol. II, 6° Ed. , Forense, 1984, pag. 470). - Pois bem. O
dominio, comprovou-o a apelada mercé da certidao expedida pelo 6° do Registro de Imoveis e que lhe
escoltam a peca vestibular (fls.). - Controvertida, porém, é a satisfacdo do segundo pressuposto, a posse
injusta daquele que detém a coisa, e isto porque exibe o apelante titulo que o habilita & posse direta do
imovel disputado , o ja referido contrato de locacéo. - Neste passo, duas indagacfes se impdem: pode o
possuidor direto opor-se ao "domunus"?; Pode a posse decorrente de contrato obstar a reivindicatéria? - A
primeira indagacao responde-se com a lembranga de que é a posse atributo do dominio e sua manifest agéo
mais evidente, raz&o por que dele pode ser destacada. Cedi¢a, na doutrina possessoéria , a conceituacao de
posse direta e indireta; sobeja rememora-la! - Justamente por isso, porque a posse pode ser destacada do
dominio, € que o possuidor, legitimamente montado na posse direta, escorada em titulo habil, pode, com ela,
fazer frente ao pleito reivindicatério. Se a posse € justa, amparada por titulacéo eficaz, o possuidor dela ndo
pode, validamente, ser apeado; nem pelo "dominus"! - Em ac6rdao recolhido por mestre AGUIAR DIAS,
quando da utilizac&o da classica obra de TITO FULGENCIO ("Da posse e das A¢bes Possessorias"), 0
Supremo Tribunal Federal firmou posicao neste sentido: "A reivindicatéria por posse injuste se ha de
entender a detencdo sem titulo de propriedade ou sem caréater de posse direta (op. cit., pag. 470). Posto
entdo, que a posse direta e justa pode , com eficcia, ser oposta a reivindicacao, resta passar a segunda
indagacdo. Para respondé-la, ndo nos esquegamos de que, via de regra, € o contrato o titulo habil &
transferéncia da posse direta; é através do contrato que a posse se destaca do dominio e, sem perdé-la
indiretamente, o proprietario nela imite outrem. Sob tal prisma, entdo, nada impede que o possuidor direto,
investido na posse pela via contratual, a exiba como obstaculo a prestacéo reivindicatéria. HUMBERTO
THEODORO JUNIOR, quando ainda pontificava no Tribunal de Justica de Minas Gerais, ao julgar a
apelacao n° 46.590, originaria da Comarca de Monte Azul, ensinava: "Nao se pode considerar injusta uma
posse decorrente de contrato, nunca atacado, nem desconstituido pela parte interessada na sua eficicia".
(in "Posse e Propriedade", Ed. Universitaria de Direito, 1° De, 1985, pag. 85). - "In casu", temos que 0
apelante é possuidor direto do imével, abroquelado em justo titulo, visto como se investiu na posse do prédio
através de contrato de locacao que estd em pleno vigor. - Quanto a este aspecto da causa, o inclito
sentenciante entendeu que "A existéncia de contrato de locagéo entre as partes (...) ndo tem o condéo de
impedir a restituicdo do imével, uma vez que foi celebrado por quem se dizia representante do autor mas
que, em verdade, ndo era." - A meu sentir, a assertiva contém duas impropriedades. - Realmente, em
discussado marginal a "res in iuditio deducta", questionou-se a quem caberia a representacdo da sociedade



religiosa que desencadeou a demanda. E assim ocorreu porque vieram aos autos duas atas, ambas levadas
a registro, que comprovam a eleicao de pessoas diversas para a presidéncia da entidade. A primeira,
registrada no Registro Civil das Pessoas Juridicas, acompanhou a inicial e d4 conta de que é presidente
Jodo P. O. (fls.). A segunda, anexada por iniciativa do apelante (fls.) e consignada a registro no 1° Oficio do
Registro de Titulos e Documentos, informa ter sido os destinos da agremiacao confiados a Maura P. S. (fls.),
a signatéria do

EMENTA

Sao pressupostos da acao reivindicatdria o dominio e a posse injusta do detentor da coisa. Sem posse
injusta ndo ha reivindicatéria. Nao pode ser tida como injusta a posse direta decorrente de contrato de
locacgdo que estid em vigor e cuja declaragéo de ineficicia néo foi intentada por quem nela interessada.
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