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PROVIMENTO — SE PODE SE-LO EM PREJUIZO DO SEU BENEFICIARIO

RESUMO

- Da Apelagéao Civel n° 10.032, da Capital, rel. Des. IVO SELL, colhe-se o seguinte excerto: "O reexame da
matéria decidida pela instancia recursal, que se faz, em aten¢éo ao principio do duplo grau de jurisdicao,
gue corresponde ao recurso de oficio, disciplinado no Cédigo de Processo Civil de 1939, s6 beneficiara a
parte em favor de quem a lei o instituiu (fazenda publica e vinculo matrimonial), impedindo destarte, a
‘reformatio in pejus'. Esse entendimento, esposado em face do Cédigo de 1939, mantém-se inalterado no
estatuto atual, porque apenas mudou o0 'nomen juris' da norma que impde o reexame da sentenca de
primeiro grau, pelo juizo recursal, que denominava-se recurso de oficio, e passou a subordinar-se ao
principio do chamado duplo grau de jurisdi¢cdo" (JC 7/8, pag. 129) - A propdsito o STF, no julgamento do
Recurso Extraordinario n° 86.187 - MG. Rel. Min. CORDEIRO GUERRA decidiu: "N&ao pode o Tribunal
conhecer do recurso de oficio e quanto ao mérito prové-lo em prejuizo da parte em favor da qual foi
instituido - Unido, Estado, Municipio, Distrito Federal, Territorios, etc. - a ndo ser que se verifique nulidade
insanavel, porque, nesse caso, tratar-se-ia de interesse de ordem publica, em beneficio do qual foi ele
também instituido. O recurso de oficio sé beneficia a parte em favor da qual a lei o instituiu” (DJU de
13-05-77, pag. 3.089). - THEOTONIO NEGRAO, em seu "Cddigo de Processo Civil e Legislacéo Processual
em Vigor", em nota n° 2, ao art. 512 acentua: "E vedada a 'reformatio in pejus': ndo pode o Tribunal modificar
a sentenca a fim de beneficiar quem néo recorreu (RTJ 94/345; STF - 22 Turma, RE 84.714 - PR, j. 22-11-77,
deram provimento, DJU 24-02-78, pag. 753, 22 col. em), salvo as hipoteses do art. 475, em que a
modificacdo é possivel, embora unicamente favor da entidade de direito publico ou do vinculo" (132 edi¢éo,
1984, pag. 189). - Portanto, nao ha como reformar-se a sentenga em reexame para beneficiar os
expropriados, em prejuizo ao expropriante (Fazenda Publica), considerando que aqueles ndo recorreram
voluntariamente. Julgado em 30-08-1984 Jurisprudéncia Catarinense, 4° Trimestre 1984 - Vol. 46 - Pag. 203
EMFOR 439 EMENTA: - E inviavel o ingresso, no Registro de Iméveis de titulo referente a unidades
autébnomas de edificio sem que registrada a especificacdo do condominio e apresentada a carta de
habitacdo. RESUMO DO ACORDAO: - E manifesta a improcedéncia do recurso. Inobstante a origem judicial
do titulo, compete ao oficial verificar se satisfaz aos requisitos legais, indispensaveis ao ingresso no Registro
Imobiliario. Assim, necesséria a analise da validade, legalidade e eficacia do titulo, com exame dos vicios
extrinsecos. - Trata-se no caso, de carta de adjudicacgéo relativa a nove unidades autbnomas do Ed.
Guaraciara, situado no Municipio de Praia Grande, a qual é atribuida vistosa irregularidade como impediente
de registro. Consiste tal irregularidade na induvidosa falta de registro de especificacdo e convencéo do
condominio. - Nos termos do art. 44 da Lei 4.591/64, para que um condominio venha a ser regularizado, é
mister proceder-se primeiramente a averbacao de sua constru¢do. Desta maneira desaparece a
incorporacéo que cede lugar ao condominio, valendo relembrar, a proposito, a licdo do insigne CAIO MARIO
S. PEREIRA. "O contrato de incorporacéo extingue-se com a concluséo da edificacdo ou do conjunto de
edificacdo e sua entrega aos adquirentes em condi¢des de habitabilidade, considerada esta expresséao no
sentido de sua utilizacéo. - A Lei 4.591/64 prevé este termo final de contrato, determinando uma vez
concedido o habite-se pela autoridade administrativa, que o incorporador requeira a averbacao da



construcdo das edificacbes, para efeito de individualizacéo e discriminacédo das unidades ("Incorporacao
Imobiliaria", in RDI 4/17). - Alids, a esse propdsito ja firmou este Conselho que: "antes da averbagéo da
construcdo nao se pode cogitar da realidade fisica dos apartamentos. Os negdcios juridicos s6 podem
respeitar os 'direitos de aquisi¢do', concernentes as acessdes em obra e as respectivas fracdes ideais de
terreno. A incorporacéo ndo se confunde com a instituicdo. A primeira é situacé@o prévia transitoria (Ap. Civel
236.693, Séo Paulo, 17-12-79 rel. Des. ANDRADE JUNQUEIRA, in NARCISO ORLANDI NETO. "Registro de
Iméveis", ed. Saraiva, 1982, ementa 264, pag. 271). - Deve ser firmado de outra parte, que o registro da
especificac@o € que da existéncia juridica ao condominio por unidades autbnomas,

EMENTA

O duplo grau de jurisdicao destina-se a resguardar os interesses das pessoas arroladas no art. 475 do
Cadigo de Processo Civil (Unido, Estado e Municipio). Por isso, ndo é admissivel reforma da sentenca, sem
que haja recurso da parte contraria.
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