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COBRANCA — PROCEDIMENTO SUMARISSIMO

RESUMO

- ... A questéo suscitada consiste, em sintese, em saber se o corretor de imével é profissional liberal e se a
comisséo que percebe pode ser considerada "honorarios". - Quanto ao primeiro ponto, ninguém contesta
gque atualmente, o conceito de profissional liberal se aplica ndo apenas as profissdes tradicionalmente assim
consideradas: médico, engenheiro, e advogado, mas a diversas outras. - O douto parecer... embora conclua
em sentido oposto, trouxe uma contribuicdo expressiva nesse sentido. A enunciagéo citada... demonstra que
a nomenclatura legal vigente aplica o conceito de profissional liberal a quase trinta profissdes, das mais
diversas. - O fato de o corretor de imdveis ndo constar dessa relacdo, evidentemente, ndo impede que - para
fins processuais mencionados - ele seja considerado como tal. A pergunta que, irresistivelmente surge é a
seguinte: por que o corretor de iméveis, contrariamente as 28 profissdes enumeradas, ndo seria considerado
profissional liberal? N&o poderia dispor desse procedimento que, como ensina CALMON DOS PASSOS "...
como dificilmente a prestacao de servigos pode ser provada liminarmente no processo... o anseio de dar
uma tutela rapida as pretensdes fundadas em tais direitos s6 pode ter satisfacdo através da inclusao dessas
acbes no procedimento sumarissimo" Comentarios, pag. 110. - As razdes invocadas para justificar essa
discriminacgéo séo fundadas na interpretacao literal da lei e consistem nas seguintes objec¢fes: a) o corretor
nao dispde da autonomia em relacdo ao cliente que caracteriza o profissional liberal. Esse argumento, "data
venia", ndo pode prevalecer desde que se recorde que em qualquer profisséo liberal, mesmo nas mais
tipicas, ha u m certo grau de dependéncia: o advogado n&o recorre se o cliente ndo quer; 0 médico ndo
opera se 0 paciente a isto se recusa, etc. O profissional liberal ndo deixa de lei e consistem nas seguintes
objec¢Bes: b) para alguém ser considerado profissional liberal é preciso exigir habilitagédo técnica especifica,
sob pena de se estender o conceito a qualquer "profissional autbnomo"”. - "Data venia" esse argumento €
refutado pelo proprio texto da lei 6.530/78 que em seu art. 2 dispde: "O exercicio da profisséo de Corretor de
ImOveis sera permitido ao possuidor de titulo de Técnico em Transac¢des Imobiliarias”. E o decreto 81.871/78
gue regulamentou essa citada lei, demonstra que se trata de profisséo rigorosamente disciplinada como
gualquer das outras 28 profissdes liberais ja mencionadas. - E mesmo antes da legislagdo mais recente, ja
era assim. - E por isso que o Eg. Tribunal de Alcada da Guanabara através de sua 12 Camara Civel em
Acérdao unanime proferido na Apelacgao Civel 5.247, em agosto de 1971, de que foi relator o entdo ilustre
Juiz PEDRO LIMA, entendeu que: "O efetivo exercicio da profisséo, ou simples antncio dele, por pessoa
natural, em nome proprio ou de pessoas juridicas da qual se diga 6rgao, sem prévia satisfacdo do requisito
legal, caracteriza o ilicito do art. 47 da lei das contravenc¢des penais.". - Quanto ao fato de a remuneracao
dos servicos do corretor consistir em uma comissdo, nao lhe retira o carater de honorarios pois que os do
proprio advogado, por lei sdo fixados, na maioria dos casos, através de uma percentagem sobre o valor da
causa ou o valor da condenacéo. - Assim, ainda que se fique dentro de uma interpretacao literal da lei a sua
aplicacdo ao corretor de imdveis parece irrecusavel; se passarmos para a interpretagéo racional da norma,
esse entendimento se impora ainda mais ao nosso espirito, pois nenhuma razao justificaria negar ao
corretor para a cobranca da remuneracdo dos servicos prestados, o favor de um procedimento expedito que
beneficia a inmeras atividades profissionais analogas. Julgado em 24-11-1983 VENCIDOS OS
DESEMBARGADORES PAULO PINTO, CLAUDIO VIANNA DE LIMA, PAULO DOURADO DE GUSMAO
(Relator), ANTONIO ASSUMPCAO, FERREIRA PINTO, FONSECA PASSOS, PENALVA SANTOS, EBERT
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EMENTA
A cobranca da comissao de corretagem de imével esta sujeita ao procedimento sumarissimo previsto no
artigo 275, I, m, do Cédigo de Processo Civil por se tratar de honorarios de profissional liberal.



