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EXECUCAO — VERIFICACAO DAS CONDICOES DE EXEQUIBILIDADE DO TiTULO

RESUMO
- ... O Cddigo de Processo vigente, no art. 639, reproduz, em esséncia, o paragrafo 2° do art. 1.006 do

Caodigo revogado. - Na expressédo de PONTES DE MIRANDA - também invocado pelo apelante - a lei
processual consagra do salto a execucao do contrato prometido. estabelece eficacia "avancada" as
promessas de contratar em geral. - Entenda-se, todavia, que o estatuto procedimental considera titulo
bastante a execugédo das obrigacdes de fazer certas promessas de contratar: "Se aquele que se
comprometeu a concluir um contrato ndo cumprir a obrigacéo, a outra parte - sendo isso possivel e ndo
excluido pelo titulo - podera obter uma sentenca que produza o mesmo efeito do contrato a ser firmado".
(CPC, art. 639). - Mas, a expressao - "sendo isso possivel e ndo excluido pelo titulo" - ha de ser entendida
como a possibilidade da execucéo segundo as condi¢des de exequibilidade do titulo, condi¢cdes que o direito
material estabelece. - E, no que respeita a compra-e-venda de imoveis ndo-loteados, o direito material, no
art. 22 do DL n° 58, de 1937, com a redacao, que lhe deu, a Lei n°® 6.014, de 1973, exige, como requisitos do
titulo (1) auséncia de clausula de arrependimento, (2) pagamento em uma ou mais prestacées e (3)
inscricdo no RGI. Pelo menos o Ultimo ndo pode ser atendido. - Sem esses elementos, ndo se pode
compreender a invocacao do art. 639, dispositivo inserido no Titulo de Execucao, porque o direito deve ser
concedido como um todo harménico. Na execucéo (e no dizer de LIEBMAN) desaparece a posicdo de
igualdade e de equilibrio entre as partes, "ndo ha contraditério, uma delas foi condenada e sobre esse ponto
n&o pode mais, em regra, haver discussao" (Proc. de Exec., § 2°, n® 18). - E certo que o0 escdlio se refere a
execucao de titulo judicial, mas quando a lei formal equipara o titulo extrajudicial ao judicial € porque Ihe
reconhece igual legitimidade. Mas essa legitimidade ndo havera sem observancia ao direito material.
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EMENTA
A expressdao - "sendo isso possivel e ndo excluido pelo titulo" - ha de ser entendida como possibilidade da
execucao segundo as condi¢cbes de exequibilidade do titulo, condi¢cdes que o direito material estabelece.



