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QUANDO NAO CONSTITUI ORDEM DE PAGAMENTO — REVOGACAO LICITA

RESUMO

- N&o assiste qualquer razéo ao apelante, eis que o cheque, que instruiu o processo de execucao, nao foi
emitido como ordem de pagamento. - Infere-se do instrumento particular ..., que as partes denominaram de
<<proposta para aquisi¢cdo de imoével>>, que o apelado depositou, em méo do apelante, o referido cheque,
no valor de Cr$ 20.000.000,00 (vinte milhdes de cruzeiros), para garantia do seu direito de preferéncia. -
Esse depdsito somente considerado, como sinal e principio de pagamento, apés o aceite do vendedor,
sendo o cheque emitido como simples garantia do seu direito de preferéncia . - Tanto a citada proposta
guanto o cheque foram datados de 31-1-1985. - Tem-se, assim, interpretando-se literalmente a referida
proposta que ela ndo obrigou o vendedor, tanto que o cheque foi emitido em nome da firma corretora. - Alias,
nesse particular, ressalte-se que essa préatica foi introduzida, no mercado imobiliario, como uma forma
irregular e censuravel de especulagdo. - Para o0 mesmo imével, as companhias corretoras recebem dezenas
de depésitos para garantia do direito de preferéncia. - Com as aplicacdes no sistema financeiro em alta,
criou-se essa forma de captagéo, para giro de dinheiro alheio em proveito criminoso por parte dessas
empresas imobiliarias. - Apds um tempo razoavel de aplicacdo, esses depdsitos sdo devolvidos aos
proponentes, sem qualquer correcdo, com a justificativa de que o vendedor ndo concordou com as
condicdes propostas. - Na hipétese dos autos, o apelado, no dia seguinte, teria comunicado ao apelante que
ndo se interessava pela concretizagdo do negdcio, por uma série de razdes, dentre elas, a situacao irregular
do imdvel, tanto na Prefeitura quanto no Registro Geral de Iméveis... -
........................................................................................................................................ - O ndo pagamento
deu-se, efetivamente, pela contra ordem do emitente, que estava amparado em razoavel motivo. - Na
verdade, o objeto da transacgdo nédo oferecia documentagéo regular, e, sendo o cheque emitido como simples
garantia do direito de preferéncia a sua aquisicdo, inexistindo ainda compromisso de compra e venda real e
eficaz, nada impedia ao apelado proceder a sua revogacéao. - A Egrégia Quinta Camara Civel do Tribunal de
Alcada deste Estado ja decidiu que: << Execuc¢dao por titulo extrajudicial. Embargos do devedor. Cheque.
Contra-Ordem. Liceidade. << Titulos nominativos ndo ingressados em giro, emitidos como sinal de negécio
gque ndo se concluiu. << Licita é a revogacao do cheque quando fundada em motivo justificado, como a falta
de causa da obrigacao subjacente, desde que nao transferido a terceiro de boa fé >> (A.T.A., vol. 20, pagina
284, Relator: Eminente Juiz ASTROGILDO DE FREITAS). Ac. de 03-11-1987 Arquivo do EMFOR, TA/866
EMENTARIO FORENSE. Julho, 1988. Ano XL. N° 476

EMENTA

Se o comprador desiste da transacéo, antes de receber a comunica¢éo do aceite das condi¢des pelo
vendedor, o cheque, emitido como garantia, ndo esta revestido na necessaria liquidez e nao constitui ordem
de pagamento. Licita a revogacao do cheque, posto que fundada em motivo justificado.



