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CAPITULO Il - DOS INSTRUMENTOS DA POLITICA URBANA

EMENTA

CAPITULO Il DOS INSTRUMENTOS DA POLITICA URBANA Sec&o | Dos instrumentos em geral Art. 40
Para os fins desta Lei, serdo utilizados, entre outros instrumentos: | - planos nacionais, regionais e estaduais
de ordenacéo do territorio e de desenvolvimento econdmico e social; Il - planejamento das regifes
metropolitanas, aglomeracdes urbanas e microrregides; Il - planejamento municipal, em especial: a) plano
diretor; b) disciplina do parcelamento, do uso e da ocupacé&o do solo; ¢) zoneamento ambiental; d) plano
plurianual; e) diretrizes orcamentéarias e orcamento anual; f) gestdo orcamentéria participativa; g) planos,
programas e projetos setoriais; h) planos de desenvolvimento econémico e social; IV - institutos tributarios e
financeiros: a) imposto sobre a propriedade predial e territorial urbana - IPTU; b) contribuicdo de melhoria; c)
incentivos e beneficios fiscais e financeiros; V - institutos juridicos e politicos: a) desapropriacéo; b) servidao
administrativa; c) limitacdes administrativas; d) tombamento de imoéveis ou de mobiliario urbano; e) instituicdo
de unidades de conservacéo; f) instituicio de zonas especiais de interesse social; g) concessao de direito
real de uso; h) concessao de uso especial para fins de moradia; i) parcelamento, edificacdo ou utilizacao
compulsorios; j) usucapido especial de imovel urbano; 1) direito de superficie; m) direito de preempcéao; n)
outorga onerosa do direito de construir e de alteracéo de uso; o) transferéncia do direito de construir; p)
operacdes urbanas consorciadas; q) regularizacéo fundiaria; r) assisténcia técn ica e juridica gratuita para as
comunidades e grupos sociais menos favorecidos; s) referendo popular e plebiscito; VI - estudo prévio de
impacto ambiental (EIA) e estudo prévio de impacto de vizinhanca (EIV). § 1o Os instrumentos mencionados
neste artigo regem-se pela legislacao que lhes é prépria, observado o disposto nesta Lei. 8 20 Nos casos de
programas e projetos habitacionais de interesse social, desenvolvidos por 6rgaos ou entidades da
Administracao Publica com atuacéo especifica nessa area, a concessao de direito real de uso de imoveis
publicos podera ser contratada coletivamente. § 30 Os instrumentos previstos neste artigo que demandam
dispéndio de recursos por parte do Poder Publico municipal devem ser objeto de controle social, garantida a
participagdo de comunidades, movimentos e entidades da sociedade civil. Se¢éo Il Do parcelamento,
edificacdo ou utilizacdo compulsérios Art. 50 Lei municipal especifica para area incluida no plano diretor
podera determinar o parcelamento, a edificagdo ou a utilizacdo compulsorios do solo urbano nédo edificado,
subutilizado ou nao utilizado, devendo fixar as condi¢des e 0s prazos para implementacao da referida
obrigacdo. 8 10 Considera-se subutilizado o imdvel: | - cujo aproveitamento seja inferior ao minimo definido
no plano diretor ou em legislacéo dele decorrente; Il - (VETADO) 8§ 20 O proprietario sera notificado pelo
Poder Executivo municipal para o cumprimento da obrigagéo, devendo a notificacdo ser averbada no cartério
de registro de imoéveis. § 30 A notificacdo far-se-&: | - por funcionério do érgdo competente do Poder Publico
municipal, ao proprietario do imével ou, no caso de este ser pessoa juridica, a quem tenha poderes de
geréncia geral ou administracéo; Il - por edital quando frustrada, por trés vezes, a tentativa de notificacédo na
forma p revista pelo inciso I. § 40 Os prazos a que se refere o caput ndo poderéo ser inferiores a: | - um ano,
a partir da notificacao, para que seja protocolado o projeto no 6rgdo municipal competente; Il - dois anos, a
partir da aprovacéo do projeto, para iniciar as obras do empreendimento. § 50 Em empreendimentos de
grande porte, em carater excepcional, a lei municipal especifica a que se refere o caput podera prever a
conclusdo em etapas, assegurando-se que o projeto aprovado compreenda o empreendimento como um



todo. Art. 60 A transmissao do imével, por ato inter vivos ou causa mortis, posterior a data da notificacéo,
transfere as obrigagfes de parcelamento, edificacdo ou utilizacdo previstas no art. 50 desta Lei, sem
interrupgéo de quaisquer prazos. Secao Il Do IPTU progressivo no tempo Art. 70 Em caso de
descumprimento das condi¢des e dos prazos previstos na forma do caput do art. 50 desta Lei, ou ndo sendo
cumpridas as etapas previstas no 8 50 do art. 50 desta Lei, 0 Municipio procedera a aplicacdo do imposto
sobre a propriedade predial e territorial urbana (IPTU) progressivo



