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RESUMO

- A controvérsia aqui se cinge ao lapso prescricional em caso de entrega das garagens com metragem
interior a que foi convencionada. Como se pode notar, ndo se cuida na espécie das denominadas acdes
edilicias (acédo redibitoria; acao estimatdria ou "quanti minoris"), que versam especificamente sobre os vicios
redibitdrios. Para elas, o prazo prescricional realmente é de seis meses (art. 178, 8 5°, n° IV, do CC). - Na
hip6tese "sub judice", ndo se trata de vicio redibitorio, mas de falta da quantidade prometida pelo vendedor,
caso em que a agdo adequada néo € a edilicia, mas a agao "ex empto". Consoante adverte o Prof.
WASHINGTON DE BARROS MONTEIRO a propésito deste ultimo tipo de agéo, "ndo ha como confundi-la
com as acgoes edilicias (redibitoria e "quanti minoris"); tém estas como pressuposto vicio ou defeito oculto da
coisa e prescrevem em seis meses (art. 178, § 5°, n° IV, do CC); baseia-se aquela na falta de dimensdes e
prescrevem em vinte anos" (Curso de Direito Civil, Direito das Obrigacdes, 22 parte, pag. 101, 62 ed.). - Tal
orientacao foi placitada de ha muito pela Suprema Corte, que, quando do julgamento do RE n° 35.725-SP,
relator o Exmo. Sr. Ministro VILLAS BOAS, assentou: "A agdo para haver indenizacdo pelo desfalque da
coisa, isto é, por defeito de quantidade e ndo de qualidade, ndo esta sujeita a breve prescricédo do art. 178, §
59 1V, do CC.." (RTJ n° 3, pag. 141). - Outra ndo tem sido a jurisprudéncia desta casa. O prazo da prescricao
previsto no indigitado art. 178, § 5°, n° IV, do CC, concerne as a¢des edilicias, sendo necessario, pois, ai a
ocorréncia de vicio redibitdrio ou de pequenos defeitos ocultos (cfr. REsp. n° 1.475-RJ, Ministro FONTES DE
ALENCAR). - Em recurso espe cial apreciado pela C. Terceira Turma deste Tribunal, o em. Ministro DIAS
TRINDADE redigiu para o Acorddo esta expressiva ementa: "CIVIL. PRODUCAO ANTECIPADA DE PROVA
PERICIAL. PRESCRICAO DA ACAO PRINCIPAL. Preparatéria de acéo de indenizago, por suspeita de
discordancia de area da coisa imével vendida, nédo se aplica a essa agéo futura a regra prescricional editada
para as a¢Oes edilicias, por ndo se tratar de vicio redibitério, que pressupde a entrega integral da coisa, mas
com defeito oculto" (REsp. n® 7.359-SP). - De concluir-se, portanto, que a Eg. Camara, antes de malferir o
estatuido na mencionada disposicao legal, a cumpriu as inteiras. - Ante o exposto, ndo conhec¢o do recurso. -
E como voto. Ac. de 09-05-1995 DJ de 19-06-1995 (Reg. n° 92.0023320-1) Arquivo do EMFOR, STJ/N 3.640
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EMENTA
Nao se tratando de vicio redibitério, mas sim de falta de quantidade prometida pelo vendedor, inaplicavel é o
lapso prescricional previsto no art. 178, § 5°, n° IV, do Cddigo Civil.
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