EMFOR - CIVEL

EMBARGOS DE TERCEIRO
CONTRATO DE COMPRA E VENDA

MORTE DO USUFRUTUARIO — PROPRIETARIO DO IMOVEL - SUA LEGITIMIDADE PARA
PROPOR A ACAO DE DESPEJO

RESUMO

- A questdo emoldurada no presente recurso diz com a possibilidade de se conferir ao nu-proprietario, apés
o falecimento da locadora-usufrutudria, legitimidade para ajuizar acéo de despejo objetivando a retomada do
imovel, sabido que se operara o rompimento extraordinario da relagéo locaticia com o advento da morte do
beneficiario do usufruto. - Entendeu o Tribunal "a quo" ndo ter o proprietario interesse processual na
hipotese, de vez que o cancelamento do gravame incidente sobre o imével n&o transmudou em locador,
qualidade que jamais ostentou, inclusive porque a locacéo ora analisada consolidou-se de forma alheia a
seu consentimento. - Sustenta o ora recorrente que tal entendimento afronta os preceitos contidos nos
artigos 4°, 8 1° e 7°, da antiga Lei do Inquilinato, de vez que sua pretensé@o no sentido de reaver o imovel se
encontra, consoante prescrevem os mencionados preceitos, formal e materialmente respaldada. - E a
seguinte a redacao dos artigos supostamente malferidos, "verbis"; "Seja qual for afundamento do término da
relacdo de locacédo, a acdo do locador para reaver o prédio alugado € a despejo." "O contrato de locacéo
ajustado pelo usufrutudrio ou fiduciério termina com a extingao do usufruto ou fideicomisso, salvo se com ele
anuiu, por escrito, o nu-proprietario ou fideicomissario, ou se a propriedade se consolidar em méaos
usufrutuario." - A luz dos dispositivos supratranscritos, € de se reconhecer que razao assiste ao recorrente. -
Com efeito, verifica-se que repositério normativo em comento confere mesmo que de forma andmala,
legitimac 8o para que o proprietario de imovel gravado com usufruto vitalicio, proponha, ap6s o falecimento
do usufrutuario, acdo de despejo objetivando a retomada do bem. - O acérdao atacado embasou seu
entendimento no fato de que o autor jamais participou da relacdo locativa decorrente do contrato celebrado
entre a usufrutuaria e o réu. - Ocorre, no entanto, que a antiga Lei do Inquilinato (Lei n® 6.649/79), ao prever,
em seu art. 7°, a extingdo extraordinaria do ajuste "ex locato" quando da morte do beneficiario do usufruto,
bem como ao indicar, nos termos do art. 4°, § 1°, a acdo de despejo como aquela adequada a retomada do
imovel, seja qual for o fundamento da relacao de locagdo, permitiu que o dono do bem sucedesse o locador
originario no que tange a legitimacao para propor a referida demanda. - Outra, alids, ndo poderia ser a
exegese conferida aos dispositivos, de ver que, se assim ndo procedesse 0 autor, ficaria indefinidamente
sujeito a vontade do locatario em entregar o imovel. - Observa-se, ainda, que, na hipétese em exame, houve
o reconhecimento por parte do locatario-réu no sentido da legalidade do pedido voltado a desocupacéo do
imovel alugado, restringindo-se a lide tAo-somente & questao relativa & indenizacdo estabelecida na
sentencga, referente a obras patrocinadas pelo mesmo. - Impende ressaltar, ademais, que a interpretagédo
atribuida pelo Tribunal de origem, combatida por ambos os pélos da relacao juridica, reveste-se de
exagerado formalismo, ndo condizente com a moderna tendéncia de se buscar a efetividade do processo. -
N&o ha davidas, portanto, quanto a ocorréncia de vulneragéo aos dispositivos de lei federal invocados. - Isto
posto, conheco do recurso especial para, afastando a tese que considerou o autor carecedor da acéo,
determinar o retomo dos autos ao 6rgdo "a quo", a fim de que 0 mesmo se pronuncie sobre o mérito da
controvérsia. - E o voto. Ac. de 15-08-1995 D

EMENTA

O proprietéario de imdvel gravado com usufruto vitalicio tem legitimacao para, apds a morte do usufrutuério,
ajuizar acao de despejo objetivando a retomada do imdvel locado, ainda que o contrato de locagéo tenha
sido celebrado sem o seu consentimento, nos termos dos artigos 4°, § 1° e 7° da Lei n° 6.649/79.



