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PAGAMENTO ANTECIPADO — DESCARACTERIZACAO DO CONTRATO

RESUMO

- O recorrente, na insurgéncia, pretende que a tese encampada pelo arresto, consignada no sentido de que
o valor residual (V.R.G) pago conjuntamente, em cada prestacdo, com o de locagéo do bem, revela
execucao de contrato de compra e venda, é assertiva que deve ser afastada por colidir com entendimento
jurisprudencial sedimentado em precedente que apresenta a exame. - O em. Relator, perfilhando as razdes
de decidir da sentenca, procedendo a analise das clausulas do negdcio fiduciario, e do os fatos e provas
pertinentes e trazendo, quanto ao aspecto prol de sua concluséo, argumentos doutrinarios e
jurisprudenciais, registra que (fls. 2931295), "de fato, das trés espécies de "leasing" reconhecidas e
praticadas no pais - "leasing" operacional, "leasing" financeiro e "lease back" - a espécie de que tratam os
autos € a Segunda, ou seja, "leasing" financeiro. Trata-se de negdcio juridico realizado por instituicdes
financeiras, tendo por objeto qualquer bem movel ou imével. Uma das caracteristicas essenciais desse
contrato é a triplice op¢éo que se abre ao arrendatario, ao final do contrato, de adquirir o bem, renovar o
contrato ou devolver o objeto. - O preclaro Des. ARNALDO RIZZARDO, em sua excelente obra sobre o tema
(" O "leasing" - Arrendamento Mercantil - no Direito brasileiro’, S&o Paulo, RI, 1987, p. 61) apds referir os
dispositivos legais que permitem a antecipacéo do exercicio da op¢éo antes do término do contrato, refere
gue nesse caso uma advira: o contrato ndo continuara de como de 'arrendamento mercantil. Passara a
considerar-se como "de compra e venda a prestacao”. "Tal entendimento é esposado por todos quanto
tratam do tema, como JORGE PEREIRA ANDRADE (Arrendamento mercantil - "leasing"”, in "CONTRATOS
NOMINADOS", coord. por YUSSEF SAID CAHALI, Sdo Paulo, Saraiva. 1951 p. 216) o qual afirma que: "E
caracteristica essencial do contrato de "leasing" a oferta unilateral de arrendante a arrendatéaria de trés
opcdes ao final do contrato, sendo que uma delas obrigatoriamente devera ser exercida: "a) comprar o bem
por valor residual adredemente determinado; b) devolver o bem; c¢) renovar o contrato." - No mesmo sentido
preleciona MARIA HELENA DINIZ, no seu "TRATADO TEORICO E PRATICO DOS CONTRATOS" (Sdo
Paulo, Saraiva, 1993, vol. 2, pp. 358/359): "Infere-se dai que no arrendamento mercantil apresentam-se 0s
seguintes elementos juridicos, essenciais & sua caracterizacgao: (...) 5° O arrendatario, findo o prazo do
arrendamento, tem a triplice opcéo de: a) adquirir os bens, no todo ou em pane, por preco menor do que o
de sua aquisicéo primitiva convencionando no préprio contrato, levando-se em conta os pagamentos feitos a
titulo de aluguel: 14 devolvé-los ao arrendador, ou c) prorrogar o contrato, mediante 0 pagamento de renda
muito menor do que a do primeiro arrendamento (..) E preciso, ainda, n&o olvidas que nada impede (Res. N°
980/84, art.11, e Lei n® 6.099, art. 11, 88 1° a 3° o0 exercicio de op¢éo antes do término contratual, mas o
contrato deixara de ser "leasing" financeiro, e passara a ser considerado compra e venda a prestacdo" -
PRISCILA MARIA PEREIRA CORREA DA FONSECA, dissertando sobre o contrato de "leasing”, em obra
coletiva coordenada pelo Prof. CARLOS ALBERTO BITTAR ("NOVOS CONTRATOS EMPRESARIAIS", SP,
RT, 1990, p. 105/106), afirma que: "Do contrato deve constar expressamente e triplice op¢ao a favor do
arrendatario; adquirir o bem, renovar o contrato ou devolver o bem". "Tal opcdo deve ser exercia apenas por
ocasiao do término do contrato sob pena de a operacao vir a ser considerada como compra e venda a
prestacao”. - Constata-se, as sim, que ndo ha como se caracterizar o contrato em tela como sendo auténtico
arrendamento mercantil, jA que desde o inicio o0 autor vem pagando o valor residual, sendo in6cua qualquer
previsdo contratual de exercer op¢des ao final, pois somente alguém afetado por prodigalidade deixaria de



exercer a opgdo de compra do veiculo apds ter pago todo o valor residual ao longo do contrato, nada mais
restando a pagar ao final, como se verifica da leitura da clausula 10.4 do contrato (fls.). - Assim, se o autor
esta pagando pai amortizar o capital juntamente com o valor residual, resta evidente que esta ele, na
verdade, pagando o preco de aquisicdo do bem, nédo se tratando de verdadeiro "leasing". - Tal deve ser
declarado, tendo presente que pouco importa o "nomen juris" que as partes tenham dado ao contrato, a sua
natureza juridica deve ser inferida do efetivo teor das clausulas avencada

EMENTA
Descaracterizado o contrato de "leasing" pelo pagamento antecipado do valor residual a titulo de aquisi¢édo
do bem, a avenca resulta nominada como compra e venda. (Ementa modificada pelo Ementario Forense)
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