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PARTE ESPECIAL LIVRO Il DO DIREITO DAS COISAS TiTULO IIl DOS DIREITOS REAIS SOBRE COISAS
ALHEIAS CAPITULO | DISPOSICOES GERAIS Art. 674. S&o direitos reais, além da propriedade: | - a
enfiteuse; Il - as serviddes; Il - o usufruto; IV - 0 uso; V - a habitagdo; VI - as rendas expressamente
constituidas sobre iméveis; VII - o penhor; VIII - a anticrese; IX - a hipoteca. Art. 675. Os direitos reais sobre
coisas moveis, quando constituidos, ou transmitidos por atos entre vivos, s6 se adquirem com a tradi¢éo (art.
620). Art. 676. Os direitos reais sobre imodveis constituidos ou transmitidos por atos entre vivos s se
adquirem depois da transcri¢do, ou da inscricdo, no Registro de Iméveis, dos referidos titulos (arts. 530, I, e
856), salvo os casos expressos neste Cadigo. Art. 677. Os direitos reais passam com o imével para o
dominio do adquirente. (Redacgao dada pelo Decreto do Poder Legislativo n® 3.725, de 15.1.1919) Paragrafo
Unico. O 6nus dos impostos sobre prédio transmite-se aos adquirentes, salvo constando da escritura as
certiddes do recebimento, pelo fisco, dos impostos devidos e, em caso de venda em praca, até o equivalente
do preco da arrematacdo. (Redacdo dada pelo Decreto do Poder Legislativo n° 3.725, de 15.1.1919)
CAPITULO Il DA ENFITEUSE Art. 678. Da-se a enfiteuse, aforamento, ou emprazamento, quando por ato
entre vivos, ou de Ultima vontade, o proprietario atribui a outrem o dominio Gtil do imével, pagando a pessoa,
que o adquire, e assim se constitui enfiteuta, ao senhorio direto uma pensao, ou foro, anual, certo e
invariavel. Art. 679. O contrato de enfiteuse € perpétuo. A enfiteuse por tempo limitado considera-se
arrendamento, e como tal se rege. Art. 680. S6 podem ser objeto de enfiteuse terras nao cultivadas ou
terrenos que se destinem a edifica¢o. Art. 681. Os bens enfitéuticos transmitem-se por heranga na mesma
ordem estabelecida a respeito dos alodiais nes te Cédigo, arts. 1.603 a 1.619; mas, nao podem ser divididos
em glebas sem consentimento do senhorio. Art. 682. E obrigado o enfiteuta a satisfazer os impostos e 0s
Onus reais que gravarem o imovel. Art. 683. O enfiteuta, ou foreiro, ndo pode vender nem dar em pagamento
o dominio util, sem prévio aviso ao senhorio direto, para que este exerca o direito de opg¢ao; e o senhorio
direto tem 30 (trinta) dias para declarar, por escrito, datado e assinado, que quer a preferéncia na alienacéo,
pelo mesmo preco e nas mesmas condigdes. Se, dentro no prazo indicado, ndo responder ou ndo oferecer o
preco da alienacgdo, podera o foreiro efetua-la com quem entender. Art. 684. Compete igualmente ao foreiro o
direito de preferéncia, no caso de querer o senhorio vender o dominio direto ou da-lo em pagamento. Para
este efeito, ficard o dito senhorio sujeito & mesma obriga¢éo imposta, em semelhantes circunstancias, ao
foreiro. Art. 685. Se o enfiteuta ndo cumprir o disposto no art. 683, podera o senhorio direto usar, ndo
obstante, de seu direito de preferéncia, havendo do adquirente o prédio pelo preco da aquisicao. Art. 686.
Sempre que se realizar a transferéncia do dominio Util, por venda ou dagdo em pagamento, o senhorio
direto, que ndo usar da opcao, teré direito de receber do alienante o laudémio, que sera de 2,5% (dois e
meio por cento) sobre o preco da alienacao, se outro nao se tiver fixado no titulo de aforamento. Art. 687. O
foreiro ndo tem direito & remissao do foro, por esterilidade ou destruicdo parcial do prédio enfitéutico, nem



pela perda total de seus frutos; pode, em tais casos, porém, abandona-lo ao senhorio direto, e,
independentemente do seu consenso, fazer inscrever o ato da rendncia (art. 691). Art. 688. E licito ao
enfiteuta doar, dar em dote, ou trocar por coisa nédo fungivel o prédio aforado, avisando o senhorio direto,
dentro em 60 (sessenta) dias, contados do ato da transmissao, sob pena de continuar responsavel pelo pag
amento do foro. Art. 689. Fazendo-se penhora, por dividas do enfiteuta, sobre o prédio emprazado, sera
citado o senhorio direto, para assistir a praga, e terd preferéncia, quer, no caso de arrematacéo, sobre os
demais lancadores, em condicdes iguais, quer, em falta deles, no caso de adjudicacdo. Art. 690. Quando o
prédio emprazado vier a pertencer a varias pessoas, estas, dentro em 6 (seis) meses, elegerdo um cabecel,
sob pena de se devolver ao senhorio o direito de escolha. § 10 Feita a escolha, todas as a¢des do senhorio
contra os foreiros serdo propostas contra o cabecel, salvo a este o direito regressivo contra os outro



