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DEVER DE PROVAR A MA CONSERVACAO PARA EXIMIR-SE DA OBRIGACAO DE INDENIZAR

RESUMO

- "Ab initio" cumpre ressaltar que o contrato de seguro, conforme previsto no art. 1.432 do Cadigo Civil, é
"aquele pelo qual uma das partes se obriga para com a outra, mediante o pagamento de um prémio, a
indeniza-la dos prejuizos de riscos futuros, previstos no contrato". - Em relagdo ao seguro habitacional,
espécie da qual gira em torno a controvérsia dos autos, necessario esclarecer que o Sistema Financeiro de
Habitac&o, sob a protecdo do entdo Banco Nacional da Habitagéo, deu énfase a tal modalidade, objetivando
cobrir todos os riscos que poderiam vir a ocorrer nas habitacdes populares, financiadas com os recursos do
proprio Sistema. - Destarte, a apdlice Unica adotada, de formulagdo obrigatéria e ndo facultativa, abrangeria
0s riscos de morte e invalidez permanente dos mutuéarios adquirentes da casa propria, como também os
danos fisicos sofridos pela habitagdo financiada. Certamente, a imposi¢édo do seguro ocorre justamente para
garantir, tanto a integridade do objeto do financiamento, como para resguardar a aplicacdo dos recursos
envolvidos pelo agente financeiro. - Na espécie, a apdlice de seguro habitacional, em suas Condicdes
Particulares para Riscos de Danos Fisicos, prevé, em sua clausula 32, a cobertura nas hip6teses de
incéndio, explosdo, desmoronamento total ou parcial, onde se enquadra a destruicdo ou desabamento de
paredes, vigas ou outro elemento estrutural, bem como a ameaca de desabamento devidamente
comprovada, o destelhamento, inundagéo ou alagamento (pag. 72). - Acerca da exclusao dos riscos,
consigna a apdlice, na Clausula 42, letra f, que, dentre outros, ndo respondera a seguradora pelos prejuizos
que se verificarem em raz&o direta ou indireta do "uso e desgaste". Logo a seguir, estatui que "entende-se
por uso ou desgaste os danos verificados exclusivamente em razao do decurso do tempo e da utilizacao
normal da coisa, ainda que cumulativamente a: a) revestimentos; b) instalagfes elétricas; c) instalagédo
hidraulicas; d) pintura; e) esquadrias; f) vidros; g) ferragens e h) pisos.” (pag. 73). - Ja a clausula 52, insere
como objetos de ressarcimento: a) 0s danos materiais resultantes diretamente dos riscos cobertos; b) os
danos materiais e despesas decorrentes das providéncias tomadas para combate a propagacéo dos riscos
cobertos, para a salvaguarda e protecéo dos bens descritos no instrumento caracterizador da operacéo a
que se refere o imovel objeto do seguro e para o desentulho do local; ¢) os encargos mensais devidos pelo
mutuario, referentemente a operagdo abrangida na apolice, quando, em decorréncia do sinistro, for
constatada a necessidade de desocupacao do imével, desde o encargo mensal que se vencer
imediatamente ap6s o aviso de sinistro até aquele que se vencer dentro dos 30 dias subseqlientes a
conclusédo dos reparos ou a reconstrucdo do imdvel sinistrado; d) na hipétese de perda do imével e/ou de
seu conteudo, sempre que a avaliacéo inicial do imével e que serviu de base a operacédo ndo exceda a 1.000
UPC's, indenizacao pela perda do conteddo no limi

EMENTA

Comprovado o risco de desmoronamento no imovel objeto do contrato de seguro, cabe a seguradora o 6nus
da prova que se houve com culpa o segurado pela mé& conservacao do imovel. - Em se tratando de imdveis
cobertos por apdlice habitacional, detectando a prova técnica a existéncia de danos fisicos de natureza
irremediavel, ensejando a pressuposi¢cdo de ameaca de iminente desmoronamento, a tutela securitaria
faz-se devida, incumbindo a seguradora adiantar o importe necessario a reposicao dos bens danificados ou,
por sua conta e risco, restitui-los ao estado original. Dessa obrigacdo a seguradora somente se eximira,
acaso resulte comprovado a saciedade - e 0 6nus probatério quanto a isso é exclusivamente seu - que 0s



danos se vinculam a ma conservacédo dos iméveis financiados, caracterizando a culpa dos mutuérios. - O
seguro faz parte da categoria dos contratos de ades&o. E elaborado geralmente pelo segurador e devera ser
aceito pelo segurado. Admite-se, entdo, que, em caso de dlvida, seja resolvido contra o segurador. - Sendo
comprovada a existéncia de danos para os quais concorreram, além de falhas construtivas, agentes
externos, é o que basta para caracterizar o dever da seguradora de cobri-los, pois "em cuidando-se de
contrato de adeséo, como so6i 0 securitario, ha que se interpretar o contrato em consonéancia com o fim social
a que se destina, maxime por se tratar de imével destinado a moradia, adquirido com recursos do Sistema
Financeiro da Habitacdo, em cuja prestacao se insere o pagamento obrigatorio do prémio. - Se a pericia,
contundentemente, alega iminente perigo de desmoronamento do imével, decorrentes de vicios em sua
edificacdo, dentro dos padrdes da Idgica do homem médio, ndo se pode ter como crivel a assertiva da
seguradora de que o desgaste natural dos imdveis e a falta de manutencdo desses poderiam, em tdo pouco
tempo, levar os mesmos as condicdes precérias em que se encontram. (Trecho da ementa)



