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ALUGUEL — CORRECAO MONETARIA ANUAL - QUANDO NAO CABE

RESUMO

- ... A acdo de que trata o art. 31 do Dec. n° 24.150 de 1934 tem por objeto a revisao do aluguel em face da
variacao do valor locativo decorrente da modificacao das condigdes econémicas do lugar o que significa
estatuir um novo preco para a locacdo, e ndo apenas atualizar o antes estipulado. Aplicaveis na fixacdo do
novo pre¢o, em conseqiiéncia, 0s mesmos critérios que presidem ao arbitramento na a¢éo renovatoria,
"méaxime" o da rentabilidade do capital representado pelo valor do imével. - No caso, parece correta a
utilizacé@o exclusiva do método da rentabilidade, e ndo h& motivo para que se deixe de lado a taxa usual de
12% ao ano. Ao contrario do que entendeu o perito, a idade do imovel e a necessidade de despesas com
sua manutenc¢do devem influir na avaliacdo do capital por ele representado, ndo tendo cabimento fazé-las
atuar duas vezes mediante a consideracdo de uma taxa menor de rentabilidade. Partindo-se da avaliagdo do
mesmo técnico, contra a qual nada alega a ré, a renda a taxa de 12% seria Cr$ 499.728,00, importancia
que, mesmo corrigida pelos indices das O.R.T.N. para a data da citacdo, ainda corresponderia a um aluguel
bastante superior ao de Cr$ 250.000,00 pedido inicial. Por outro lado, tal pedido constitui o teto a ser
respeitado no arbitramento, em que pese a formula "no inicio Cr$ 250.000,00", inaceitavel em sua
indeterminacdo, como bem realgado na sentenca. Portanto, fica esta mantida no tocante ao arbitramento do
novo aluguel em Cr$ 250.000,00, a partir da cit acdo. - Descabida, entretanto, a disposicdo deferindo
correcao monetdria anual do valor do aluguel, que importa em introduzir na relacao entre as partes um
elemento ndo previsto no contrato em vigor. Semelhante disposicdo deve ser expungida da sentenca. -
Igualmente de expungir-se a disposicao acerca da corregdo monetéaria das diferencas de aluguéis e da
condenacédo em custas e honorérios advocaticios, por estranha ao objeto da lide, que € apenas a revisao do
aluguel. Somente na acdo que porventura vier a ser intentada para cobranca das diferencgas, ou na execucao
da condenacdo em custas e honorarios tera proposito a discussao sobre a incidéncia da corre¢cdo monetaria
de que trata a Lei n°® 6.899 da 1981, correcao essa que decorre diretamente da lei, independendo da prévia
concessao por sentenca. - Finalmente, deve ser mantida a condenacao da ré nos 6nus da sucumbéncia uma
vez que o pedido inicial foi acolhido em sua maxima parte, com exclusdo apenas da corregdo monetéria
anual. Embora a ré ndo se tenha oposto a revisdo propriamente dita, impugnou como excessivo o aluguel
pretendido pelos autores, e ndo se pode beneficiar de sua omissdo em apontar o valor que reputaria justo,
como lhe impunha o art. 302 do C.P. Civil, que manda o réu manifeste precisamente sobre os fatos da
peticdo inicial. E comum, alids, a imprecisdo nas contestacfes a pedidos dessa natureza, certamente
inspirada na idéia de contornar os riscos de sucumbéncia. - Esses os motivos do provimento parcial dado as
apelacdes daré ... . Julgado em 22-09-1981 Arquivo do Ementario Forense, TA/406 NO MESMO SENTIDO:
Apelacgdo n° 68.241, | Tr. Alcada do Rio de Janeiro - 52C., Relator; Juiz ALBERTO LACERDA, ac. de
23-09-1981, in Arquivo do Ementario Forense, TA/407. EMFOR 412

EMENTA

Interpretagéo do art. 31 do Dec. n°® 24.150 de 1934. - Aplicagdo da Lei n® 6.899 de 1981. - Ndo tem
cabimento em acgéo de revisdo de aluguel na locagdo comercial, estipular-se correcdo monetdria anual dos
aluguéis ndo prevista no contrato. - A corre¢do monetéaria de que trata a Lei n° 6.899 de 1981, decorre
diretamente da lei, independentemente de prévia concessao por sentenca. (Ementa modificada pelo



EMENTARIO FORENSE)



