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RESUMO

- ..., tiraram agravo de instrumento, nos autos da A¢éo Civil Publica que Ihes é promovida pela
Municipalidade de S&o José do Rio Preto, buscando a reforma da r. decisdo que deferiu liminarmente o
bloqueio da Matricula n. 51.376, do 1° Cartério de Registro de Iméveis da Comarca, impedindo novos
registros ou averbacdes até a solucdo da demanda. - Sustentam, em esséncia: a) ter sido a liminar
concedida a revelia das partes interessadas, sem observancia do contraditdrio constitucional: b) a ocorréncia
da prescricdo, nos termos do artigo 26, inciso Il, do Cédigo de Defesa do Consumidor; c) a ilegitimidade
ativa "ad causam" da autora, por se tratar de iméveis rurais, com a consequente inaplicabilidade das Leis
Federais ns. 6.766/79 e 8.078/90, bem como da Lei Complementar Municipal n. 36/94; d) a auséncia dos
pressupostos do "fumus boni juris" e do "periculum iN MOra™. - .......cccuiiiiiiiiieae e -Eo
FEIALOTIO. = .eviiiiie e - Com efeito, ndo soO é cabivel a concesséo de liminar
em qualquer acao civil publica, o que encontra sustento no disposto no artigo 12 da Lei n. 7.347/85, como o
juiz, independentemente do ajuizamento da acao cautelar, podera conceder mandado liminar "initio litis",
com ou sem justificacéo prévia (cf. HUGO NIGRO MAZZILLI, "A Defesa dos Interesses Difusos em Juizo",
pags. 64 e 147, Saraiva, 92 ed., 1997). - Alias o Cddigo de Process o Civil, de aplicacéo subsidiaria a
espécie (artigo 19 da Lei n. 7.347/85), através do enunciado do artigo 804, autoriza o juiz conceder a
providéncia cautelar sem ouvir o réu, mostrando-se justificada "a concessdo da medida liminar inaudita
altera parte, ainda quando ausente a possibilidade de o promovido frustrar a sua eficacia, desde que a
demora de sua concessao possa importar em prejuizo, mesmo que parcial, para o promovente" (RSTJ
47/517)" - cf. THEOTONIO NEGRAO, "Cédigo de Processo Civil e legislacdo processual em vigor", com a
colaboracéo de JOSE ROBERTO FERREIRA GOUVEA, pag. 758, nota 6b ao art. 804, Ed. Saraiva, 302 ed.,
1999. - Tendo decidido o Colendo Superior Tribunal de Justica, em precedente colacionado pelo Des. Enio
Zuliani, no julgamento citado, que "nao é ilegal o ato do juiz que, no exercicio de sua funcao fiscalizadora
dos registros publicos, determina o bloqueio de matricula de imével urbano com 31,25 ha, em relagéo ao
qual fora registrado um plano de loteamento com 33,4 ha" (RSTJ 64/121, Rel. Min. Ruy Rosado de Aguiar),
dai se seguindo a legalidade da providéncia adotada pelo douto Magistrado. - De outra banca, o fato do
imovel situar-se em zona rural ndo é bastante, por si s, a arredar a legitimidade "ad causam" da
Municipalidade de Séo José do Rio Preto, tampouco se prestando a excluir a aplicabilidade das Leis
Federais ns. 6.766/79 e 8.078/90, bem como da Lei Complementar Municipal n. 36/94. - E isto na medida em
que é irrelevante, para tal fim, "a circunstancia de se tratar de imovel registrado como rural se houve
mudanca de sua destinacdo primitiva, implicando submisséo a legislacéo respectiva, ndo tendo o loteamento
qualquer conotacéo rural a ndo ser a localizacéo fora da zona urbana" - RT 643/276, Rel. Des. Dante
Busana. Vide, ainda, RT 619/218, Rel. Des. Corréa Dias. - Pois como afirma ARNALDO RIZZARDO, com
escudo nas doutrinas de WASHINGTON DE BARROS MONTEIRO e de CAIO MARIO DA SILVA PE REIRA,
"a destinacdo econbmica da propriedade configura o elemento caracterizador de uma e outra espécies, ndo
sendo relevante a localizacdo em perimetro urbano e (ou) rural”. - Explicitando que na Ultima delas o que se
busca é "a criacdo de novas unidades rurais, respeitado o0 médulo ou a fragdo minima de parcelamento, com
vistas a exploracao agricola, ou pecuaria, ou extrativa e agroindustrial", enquanto na primeira "aproveita-se o
solo rural para fins urbanos" - "Promessa de Compra e Venda e Parcelamento do Solo Urbano", pags. 30/31,
Ed. Rev. dos Tribs., 42 ed. - No caso, a propria denominagdo do condominio (Condominio Estancia Todos os



Santos), aliada a qualificacdo profissional dos adquirentes (entre outros, a0 menos uma tesoureira,
profissionais liberais, comerciantes, barbeiros e pedreiros) e a dimensao de pelo menos 65 das chacaras
vendidas, da ordem de 1.000 m2, evidenciam, no exame perfunctdrio admissivel na presente emergéncia
processual, que o conjunto nao tem a destinagdo sustentada pelos agravantes, prestando-se, tdo-so, a
moradia ou ao lazer. - Dai a submi

EMENTA

Nao é ilegal o ato do juiz que, no exercicio de sua fungéo fiscalizadora dos registros publicos, determina o
bloqueio de matricula de imovel urbano implantado sem que se tenha providenciado a aprovagéo, pelas
autoridades competentes, do plano ou projeto e sua respectiva planta e memorial descritivo, e sem ter feito o
deposito e o registro de toda a documentag&o no cartério do Registro de Iméveis. (Ementa do EMENTARIO
FORENSE)
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