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RESUMO

- O Tribunal «a quo» decidiu a causa a base dos seguintes fundamentos: «Cuida-se de acao de consignagéo
em pagamento, julgada improcedente, em que se pretendia saldar prestacao de compra de imdvel a prazo,
nao aceita pela vendedora, por néo ter se aplicado o indice do SINDUSCON. Entende o autor, ora apelante,
gue o correto indice de reajuste é o IPC, pois assim estabelecido em termo aditivo de confisséo de divida.
Infere-se dos autos que o compromisso de venda e compra do imével foi firmado em 30/12/88 e, quando
concluida a constru¢@o houve o repasse do financiamento ao agente financeiro do SFH, no caso, a Caixa
Econdmica Federal. O saldo remanescente, foi financiado pela vendedora, apelada, para pagamento de
acordo com o estipulado no referido aditamento de confisséo de divida, aplicando-se para correcéo, o indice
do SINDUSCON. Tal indice foi criado para manter o equilibrio entre as prestacdes dos compromissos de
venda e compra de imdéveis, durante sua edificacéo, por isto que é sufragado o entendimento de que é valida
a sua instituicdo, para os imoveis adquiridos antes ou durante essa fase, nao se configurando hipétese de
condigdo potestativa, mesmo que nao tenha sido extinto o indice inicialmente adotado, bastando que o custo
da construcédo o tenha suplantado, o que se afira justo, pois, caso contrério, as construtoras sofreriam injusto
prejuizo. Inobstante, a contrario senso, assemelha-se, considerando-se o0 necessario equilibrio das partes
contratantes, que a reciproca € verdadeira, concluida a obra, ndo se ha mais falar em aplica-lo, porque,
sempre havera um indice de atualizacdo de moeda, se houver instabilidade. De se frisar neste ponto, e
justamente o porqué, do emprego do t ermo da atualizacdo da moeda, € que, a partir do término da obra, ha
gue se referir a correcao da prestacao e nao mais em reajuste, que vai além, sendo a prestacédo, embutindo,
também, o aumento do custo. Este Tribunal ja decidiu: «Consignacédo em pagamento - indice de correcao -
Extincdo da OTN - Reajuste pelo indice do SINDUSCON - Inadmissibilidade - Atrelamento do preco a
correcdo monetéria oficial, sem qualquer ressalva a indice alternativo - Impossibilidade, ademais, da
aplicacéo de indice setorial as construcdes findas - Art. 75, da Lei 7.799/89» (TJSP, Ap. Civ. 197.563.2-SP,
Rel. Des. Ralpho Oliveira, j. 26/11/92). (...) No vertente, tem-se de avenga, clausula 4.2, que para o caso de
reajustamentos das parcelas, se extinta a OTN, ou em qualquer hipotese e seu valor ndo acompanhar o
indice real de inflagdo, previu-se a aplicacao do indice que refletisse a realidade do mercado da construcao
civil, correspondente ao SINDUSCON. Das previsfes, nenhuma delas, aqui, se verificou, pois o aditamento
ao contrato, confisséo de divida, foi firmado, tdo somente, porque finda a construgéo e, repassado o
financiamento ao agente financeiro, houve saldo devedor, suportado pela apelada, para pagamento, em
parcelas, pelo apelante. Assim, se considerada a confisséo de divida como parte integrante do contrato, o
reajuste pelo indice do SINDUSCON néo o observou, desde que sem base em qualquer dos casos ali
previstos, e, se havida como um pacto autbnomo, indevida, outrossim, a incidéncia do pardmetro, ou porque
a construcgdo estava concluida, ou porque ndo houve indice alternativo nenhum, mas, sim, sua imposicéo, de
forma potestativa, unilateralmente, com eivo de nulidade» (fl.). - Esse entendimento esta conformado a
jurisprudéncia firmada neste Tribunal, de que sao exemplos os acordaos abaixo transcritos:
«COMPROMISSO DE COMPRA E VENDA - IMOVEL CONSTRUIDO - INDICE SINDUSCON.
INAPLICABILIDADE. | - TRATANDO-SE D E IMOVEL CONSTRUIDO, O INDICE DA CONSTRUGAO CIVIL



NAO SE FAZ INCIDENTE. Il - A CONDENACAO EM PAGAMENTO DE DANO PROCESSUAL
SUBORDINA-SE, A PEDIDO DA PARTE LESADA, UMA VEZ QUE SE TRATA DE DIREITO DISPONIVEL»
(REsp. 60.879/SP, Rel. Min. Waldemar Zveiter, DJU 06/10/97). <PROMESSA DE VENDA E COMPRA.
UNIDADES RESIDENCIAIS EM EDIFICIO DE APARTAMENTOS TERMINADOS E ENTREGUES AOS
RESPECTIVOS ADQUIRENTES. REAJUSTAMENTO DO SALDO DEVEDOR APOS JUNHO/89.
PRETENSAO DE APLICAR-SE O INDICE «SINDUSCON». ART. 1° DA LEI 7.774. ESTANDO A OBRA
FINDA, ENTREGUES OS APARTAMENTOS AOS RESPECTIVOS ADQUIRENTES, INADMISSIVEL
APRESENTA-SE A PRETENSAO DE REAJUSTAR-SE AS PRESTACOES PELO INDICE SETORIAL DA
CONSTRUCAO CIVIL, POR INAPLICAVEL A ESPECIE. O ART. 1°. DA LEI 7.779/89. RECURSO ESPECIAL
NAO CONHECIDO» (REsp 20.394, SP, Rel. Min. Barros Monteiro, RSTJ, Vol. 74, pag. 241). «DIREIT

EMENTA
O indice que retrata a evolucdo do custo da construgéo civil ndo pode ser aplicado no reajuste de
prestacoes do contrato de promessa de compra e venda, se a edificacao ja foi concluida.



