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ALIENACAO DO IMOVEL — CELEBRACAO DE NOVO ACORDO COM O ADQUIRENTE - SE A
EXTINGUE

RESUMO

- ... Com efeito, a teor do disposto no art. 1.197 do Cddigo Civil, a venda rompe a locagéo. E, na precisa licdo
de CLOVIS BEVILAQUA, "se o adquirente recebe os aluguéis e entra em relagdes com o locatéario como se
fora o locador, entende-se que ndo aceitou o0 contrato anterior, porém que consentiu no aluguel por tempo
indeterminado. O contrato anterior ndo o pode obrigar, por ser de outrem." ("Cadigo Civil", vol. 4/304, 162
ed.). - Idéntico é o entendimento de PONTES DE MIRANDA, que cita acorddo no entdo Tribunal de Apelacéo
de Sao Paulo do seguinte teor: "Se o adquirente expressa ou tacitamente manifesta querer respeitar o
contrato, da-se concluséo de novo contrato de loca¢éo", consignando, mais adiante, que, "em caso de
aquisicdo do imdvel por terceiro, ou ha a insergéo do terceiro na relacgao juridica de locacao (direito
emergencial sobre iméveis, que abre excecao ao art. 1.197 do Cddigo Civil), ou novo contrato de locagéo por
manifestacgdo tacita ou expressa de vontade, ou, apds aquele fato ou esse, a prorrogacéo legal, ou negocial
expressa ou negocial tacita" ("Tratado de Direito Privado" t. XL/235 e 238). - Desta forma, vendido o imével,
extinguiu-se o contrato de locacdo do qual os embargantes haviam participado como fiadores, celebrando-se
novo ajuste entre o locatario e o adquirente, ao qual os executados sdo alheios. - Nao se perca de vista, por
outro lado, que, embora celebrado "intuitu personae", como o disse a respeitavel sentenca, o contrato de
fianga conclui-se entre fiador e credor a interpreta-se restritivamente, inadmitindo extenséo objetiva ou
subjetiva. - Pelo exposto, dao provimento ao recurso para julgar procedente os embargos. Julgado em
08-10-1980 Revista dos Tribunais. Mar¢o, 1981 - Vol. 545 - P4g. 163 EMFOR 406 EMENTA: - As obrigacdes
cambiais podem ser garantidas por fianca. - O credor pode executar o fiador quando o afian¢cado nédo

cumpre a obrigagdo cambial, mediante a exibicio da triplicata protestada. RESUMO DO ACORDAO: - ... Ndo
ha qualquer ddvida que as obrigacdes cambiais podem ser objeto das garantias de direito comum, entre

elas a fianca. - Entre os que isto sustentam pode-se mencionar MAGARINOS TORRES (Nota Promissoria,
32 ed., 1928, Livraria Académica - Saraiva & Cia., p. 347) e CARVALHO DE MENDONCGCA (Tratado, 42 ed.,
1947, Freitas Bastos, vol. VI, Parte I, p. 577), o segundo dizendo que qualquer obrigagéo pode ser garantida
por fianca e o primeiro que "a fianca, contrato acessério de garantia pessoal a uma obrigagéo, s6 pode ser
dada por um terceiro, estranho ao titulo ...". - A via executiva, no caso, é assegurada pela circunstancia de se
tratar de documento particular assinado pelo fiador e subscrito por duas testemunhas, representando as
triplicatas exibidas obriga¢fes liquidas e certas, comprovados o protesto e a entrega de mercadorias. -
..................................................................... Julgado em 17-12-1980 Arquivo do Ementario Forense, TA/390
EMFOR 406

EMENTA
Vendido o imével, celebrado novo ajuste entre o adquirente e o locatério, extingue-se a fianca anteriormente
prestada a este.
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