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PROMESSA DE COMPRA E VENDA
INADIMPLENCIA DO PROMIT VENDEDOR

Julgado em 03/11/1981

AREA UTILIZADA POR APENAS UM CONDOMINO — SE ENTRE ELAS SE INCLUI

RESUMO

- ... A pericia de engenharia, realizada no processo cautelar,... mostra a idade do edificio - idade maior de
quinze anos, informando que as impermeabilizacbes ndo duram, de regra, dez anos, o que impde uma
outra, para fazer cessar as infiltragcdes. Além disso, argliiu o engenheiro ser insuficiente o nimero de ralos
necessarios ao escoamento das aguas pluviais, o que é defeito de construcao, pelo qual todos os
co-proprietarios séo responsaveis. Fundaram-se, os julgados vencedores, em que, ocupando o Embargante,
com exclusividade, a area descorta, de sua obrigacéo é a realizacdo dos reparos. Tais decisées afrontam os
arts. 745 e 732 do Cdédigo Civil, quando isentam o usuario e o usufrutuario, de pagar as deteriorizacdes
resultantes do exercicio regular do usufruto. - Fez o condominio acordo com outro condémino em situagao
analoga, o qual faria, a propria custa, os reparos, se Ihe fosse permitido construir ali. Revela a avenca a
inseguranca do condominio quanto a obrigacéo cobrada aqui no Embargante. - Uma hipétese contribui,
ainda, para esclarecimento e solucao da espécie: se, ao invés de ocupada e usada pelo Embargante a area,
fosse ela fechada, sem que ninguém a usasse, teria 0 condominio de, sozinho, arcar com as despesas dos
reparos. A situacao ndo se transmuda pelo uso normal da coisa por um dos sécios proprietarios. Julgado em
04-11-1981 Arquivo do Ementario Forense, TJ/1.008 EMFOR 400

EMENTA

As obras necessarias, pelo curso do tempo e ndo derivadas da mé conservacao da area da propriedade
comum, mas em uso exclusivo de um dos condéminos, sdo de responsabilidade do condominio e n&o do
condémino usuario ( Codigo Civil, arts. 732 e 745). (Ementa modificada pelo EMENTARIO FORENSE)



