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SE O DIREITO DE LOCAR E PRIVATIVO DOS PROPRIETARIOS

RESUMO

- ... A deciséo apelada recusou a tese da nulidade do contrato o de locacdo, porque o ora apelante sempre o
reconheceu, embora a locadora sé mais tarde viesse a ter titulo, e registrado. - Observou mais a sentenca, e
com acerto, que a notificagdo, denunciando a locagéo, a ora apelada a efetivou ap0ds ter titulo aquisitivo
registrado no RGI. - Ora, como assim é, ndo tem a menor importancia para esta demanda a circunstancia
de, antes da notificacdo a apelante ndo ser dona, pois o era ao tempo de resilicao unilateral. - E de
acrescentar-se uma razao mais. A de que pode locar quem tenha a posse da coisa. Assim o podem, ndo
apenas o dono e o promitente comprador, mas o promitente cessionario, o usufrutuario, o foreiro, o
mandatario e o possuidor. Locacédo é cessao de uso e gozo. Quem quer os tenha, e ndo vedando a Lei, pode
cedé-los. - Se a ora apelante pode conferir a posse direta ao apelado, fazendo-lhe a locagéo e lhe
entregando a coisa, é porque tinha posse. E se a tinha, poderia, alugar. Logo, o contrato é valido, sob este
aspecto. - A propésito da legitimidade para alugar, ndo custa conferir o texto do Cédigo Civil, art. 1.188: "Na
locacéo de coisas, uma das partes se obriga a ceder a outra, por tempo determinado, ou n&o, 0 uso e gozo
de coisa ndo fungivel, mediante certa retribuicao". - Como se vé, o texto ndo exige a qualidade de "dominus",
para a constituicdo da obrigacdo de ceder o uso e gozo. Basta té-los, o uso e gozo, e a Lei ndo vedar a
cess&o. - Eis a opinido de CAIO MARIO DA SILVA PEREIRA, a respeito: "Importando a locagdo em cessio
de utilizac&o, ndo ha mister seja o locador proprietario, bastando que tenha o uso da coisa, e nao seja
proibido de transferi-lo". ("in Instituicbes de Direito Civil, vol. lll, pag. 184, (Ed. Forense, Rio, 1963). - Portanto,
nao ha como aceitar a coisa, que o apelante faz ao contrato, que ele proprio afirmou, de nulo. Nem nulo,
apos registro do RGl, isto por forca da convalidacéo; nem nulo na origem, por forga do principio acima
invocado. Julgado em 14-05-1980 Arquivo do Ementario Forense, TA/349 EMFOR 397

EMENTA
Pode locar quem quer que tenha o uso e fruicdo da coisa ndo apenas o proprietério.



