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EMENTA

ACORDAO: EMENTA OFICIAL: Locag&o. Acdo renovatoria. Extingdo do processo. Continuidade da
ocupacao do imdvel. Aluguel fixado para o periodo chamado da graca. Cabimento. E inteiramente justificada
a fixacao do aluguel durante o periodo de ocupacéo do imével, vez que o aluguel ndo decorre
necessariamente da locagéo, representando a contraprestacdo pelo uso da coisa alheia, pelo que se o
locatario continua a usar o imével, mesmo depois de expirar o prazo do contrato ndo renovado, deve pagar 0
aluguel justo, de mercado, para que ndo se configure o seu enriquecimento sem causa. Recurso conhecido,
mas desprovido. Rec. Esp. 327.022 - RJ (2001/0060568-5) - Rel.: Min. José Arnaldo da Fonseca - Recte.:
Vasquez Rivera Ltda - Adv.: Paulo Fontenelle e outros - Recdo.: José Nicacio Garcia Filho - Adv.: Nelson
Edson Lavra Moco e outro - Sust.Oral em 02/10/01: Paulo Fontenelle (p/ recte) e Gerson Nicécio Garcia (p/
recdo) - J. em 04/10/2001 - DJ 04/02/2002 - 52 T. - STJ. Vistos, relatados e discutidos os autos, em que sdo
partes as acima indicadas, acordam os Ministros da 52 TURMA do STJ, na conformidade dos votos e das
notas taquigraficas a seguir, por unanimidade, conhecer do recurso, mas lhe negar provimento. Os Srs. Mins.
Félix Fischer, Gilson Dipp e Jorge Scartezzini votaram com o Sr. Ministro Relator. Ausente, justificadamente,
o Sr. Min. Edson Vidigal. Brasilia(DF), 04 de outubro de 2001 (data do julgamento). MINISTRO FELIX
FISCHER, Presidente MINISTRO JOSE ARNALDO DA FONSECA, Relator. RELATORIO EXMO. SR. MIN.
JOSE ARNALDO DA FONSECA (Relator): - Trata-se de recurso especial sob a alinea «c» contra aresto da
112 Camara Civel do TJ/RJ, assim sumariado (fls. 359): «LOCACAO COMERCIAL. ACAO RENOVATORIA
RELATIVA A PERIODO ANTERIOR, COM PRETENSAO NEGADA. EXTINCAO DO PROCESSO POR
AUSENCIA DE INTERESSE NA PRESTACAO JURISDICIONAL. ALUGUERES RELATIVOS AO PERIODO
EXTRAVAGANTE A RELACAO CONTRATUAL. HONORARIOS FIXADOS EM SALARIOS MINIMOS. (...) E
inteiramente justificada a fixacdo do aluguel durante o periodo de ocupacédo do imdvel, vez que o aluguel
ndo decorre necessariamente da locacéo, representando a contraprestacao pelo uso da coisa alheia, pelo
que se o locatario continua a usar o imével, mesmo depois de expirar o prazo do contrato ndo renovado,
deve pagar o aluguel justo, de mercado, para que ndo se configure o seu enriquecimento sem causa.»
Sustenta a irresignacao infringéncia ao art. 72, § 4°, da Lei 8.245/91, eis que o aluguel provisério € arbitrado
para o caso de renovacéo do contrato, descabendo para o chamado periodo da graca, o Gltimo do contrato
encerrado, dado que se ndo renovou e restou julgado extinto o processo. Contra-razdes de fls. 381/386.
Admiss&o as fls. 388/89. E o relatério. VOTO EXMO. SR. MIN. JOSE ARNALDO DA FONSECA (Relator): -
Valem, por corretas, as judiciosas considerac¢@es do il. relator, Des. José Carlos de Figueiredo, as fls.
362/364: «Nao constitui superfluidade repisar o entendimento do Professor e Desembargador Sylvio
Capanema de Souza, a respeito desses alugueres, quando preleciona «verbis»: «Uma questdo importante a
enfrentar diz respeito ao valor do aluguel a ser pago pelo locatério, ndo renovada a locagdo e durante o
prazo fixado na sentenca, para a desocupacédo do imoével.» Alguns entendem que, ndo havendo novo
contrato, ndo se pode, também, falar em novo aluguel, devendo prevalecer o anterior, pactuado no contrato



nao renovado, com as corre¢des ali previstas. Ndo partilhamos do mesmo pensamento, porque o aluguel
nao decorre, necessariamente, de locacéo, representando a contraprestacéo pelo uso de coisa alheia. E a
locacdo ndo € a Unica forma de uso. Logo, se o locatario continua a usar o imével, mesmo depois de
expirado o prazo do contrato ndo renovado, tera de pagar aluguel justo, de mercado, para que nédo se
configure o seu enriquecimento sem causa. O aluguel de mercado sera devido ndo em razéo da existéncia
de uma locacao, que néo se renovou, e sim em decorréncia da utilizagcao da coisa alheia. Além do mais,
durante o prazo de desocupacao o locatario continuou exercendo sua atividade, dela tirando proveito
econdmico, pelo que deve remunerar a utilizagao da coisa, de acordo com a realidade do mercado. A
manutenc¢éo do aluguel anterior, obviamente defasado, incentivara o locatério a se valer de expedientes
protelatérios para retardar a devolucéo do imovel.» («In» «Da Locac¢ao do Imével Urbano - Direito e
Processo», Edicdo Revista Forense, 12 edicao, 1999, pag. 635). Com a necessaria clareza, a forte e



