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QUANDO NAO E O CREDOR HIPOTECARIO OBRIGADO A INDENIZA-LAS

RESUMO

- A sentenca apelada merece ser mantida pelos seus préprios fundamentos que foram assim lancados pelo
magistrado: "... Tenho para mim que, "in casu", o réu ndo esta obrigado a indenizar as benfeitorias aludidas.
N&o se pode olvidar que a hipoteca foi inscrita com todos os requisitos legais, cerca de ano e meio antes da
compra e venda a particular. Ora, quisessem 0s entdo compradores ora embargantes, se certificarem da
situagdo do bem, muito seria fazé-lo porque uma das finalidades do registro publico é justamente esta: dar
publicidade dos &nus existentes sobre o imével a fim de que terceiro interessado néo alegue, depois
ignorancia da sua existéncia. A boa fé dos embargantes encontra-se destarte, bastante, comprometida. -
N&o bastasse, embora acirrada divergéncia de alguns autores acerca da matéria em foco, entende a
doutrina que o credor hipotecério ndo esta obrigado a indenizar benfeitorias feitas depois da hipoteca,
mesmo que o tenha sido por terceiros e ndo o proprietario. Dentre os entendimentos polémicos, o de J. M.
DE CARVALHO SANTOS, ja citado nas articulagdes do requerido, me parece o que melhor dirime a
questdo: "Surge, entdo, a seguinte duvida: se as benfeitorias, melhoramentos ou constru¢cdes ndo sao feitas
pelo dono do imovel hipotecado, mas, sim por terceiro, terao estes direito de exigir do credor hipotecario o
pagamento do valor dessas acessfes? Pela negativa opina AZEVEDO MARQUES, ao escrever: "Nao se
pode dizer que o credor hipotecario seja obrigado a descontar o valor das benfeitorias Uteis e necessarias
em favor dos autores dessas benfeitorias. O responsavel sera pessoalmente, o dono do imével como
reconhece o préprio LAFAYETTE classificado, com acerto, de direito puramente pessoal o do autor das
benfeitorias em solo alheio, a esse direito pessoal ndo pode corresponder uma obrigacao real de quem quer
gue seja. Logo, o credor hipotecario, que a nada se obrigou pessoalmente e goza de um direito real "erga
omnes", com preferéncia sobre qualquer direitos pessoais, ndo pode ser obrigado a coisa alguma perante
terceiros nao inscritos" (in "Cadigo Civil Brasileiro Interpretado, 102 ed., vol. X, pag. 306/307). - Isto posto e
mais que consta, julgo improcedentes 0s presentes embargos de terCeIr0S. = .....uvvveeeiviiiiiiiiiniieeieeeeees e sninenns -
Cumpre que se ressalte, ademais, que nem todas as benfeitorias foram feitas pelos apelantes, pois o perito,
no seu laudo, esclareceu que uma das casas, como também o paiol foram construidos "ha
aproximadamente (9) anos: , isto €, anteriormente ao compromisso de compra e venda do terreno efetuado
entre 0 executado e o apelante (...) e, portanto, ndo poderiam estes invocar o direito de retencdo sobre tais
benfeitorias. Julgado em 02-10-1980 Jurisprudéncia Catarinense. 1° Trimestre, 1981 - N° XXXI - P4g. 89
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EMENTA
O credor hipotecéario néo € obrigado a indenizar benfeitorias feitas por terceiro, apés a hipoteca.
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