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EMENTA

ACORDAO: Acédo cominatéria para prestacéo de fatos. Retirada de vasos de plantas que representam
efetivo perigo a salde de conddéminos, situados em area comum, por risco de proliferacdo dos mosquitos
transmissores de doencgas, especialmente, da dengue. Provimento parcial da apela¢céo para desocupacao de
partes comuns do prédio com a retirada de todos os vasos e objetos que nele estejam. Vistos, relatados e
discutidos estes autos de Apelacdo Civel n° 5076/01, em que é Apelante Lygia Seligsohn representada p/s/
filha Elisabete Seligsohn e Apelado Condominio do Edificio Brasil. Acordam os Desembargadores que
compdem a Décima Camara Civel do Egrégio Tribunal de Justica do Estado do Rio de Janeiro, em dar
parcial provimento a apelagdo. Decisédo unanime. Acao ordinéria de obrigacéo de fazer com preceito
cominatério proposta por Lygia Seligsohn em face do Condominio do Edificio Brasil, visando compelir o réu
a retirar vasos de plantas mantidos nos beirais das janelas, que oferecem riscos aos transeuntes, além de
representarem infracdo ao regimento interno e & Convengéo. Aduz que o réu mantém, em area comum entre
os apartamentos 101 e 103, diversos vasos de plantas que causam mau cheiro, sujeira e proliferacdo de
mosquitos, que afetam a salde dos moradores e especialmente a da autora, que mora no andar de cima.
Ressalta ainda, que as caixas de incéndio nos andares se encontram obstruidas por objetos de dificil
remocao, cuja retirada é necessaria e que o sindico pagou as quotas condominiais vencidas em setembro,
outubro e novembro de 1998, em janeiro, fevereiro e marco de 1999, sem a multa respectiva, o que
configura tratamento diferenciado. Pugna também, pela discriminacéo dos servigos realizados na coluna 02
do edificio, bem como a apresentacao dos orcamentos respectivos, o custo total da obra e a forma de
pagamento, tudo sob pena de multa diaria de 100 Ufir's. Na contesta¢éo de f. 47/55, o réu argliu
preliminarmente, a inépcia da inicial, ante a impossibilidade juridica do pedido, por j& haverem sido adotadas
as providéncias que requer a autora, sendo, outrossim, que pretende a autora prestacao de contas, o que
somente € devido a assembléia. No mérito, aduz que a administracao é zelosa e que 0s vasos de planta em
guestéo foram doados ao condominio e colocados em area comum sem aproveitamento, com o fim de
embelezamento, sendo que o local é limpo e ndo h& acumulo de agua ou sujeira, ndo sendo dai
provenientes o mau cheiro ou eventuais mosquitos, visto que ha no prédio vizinho, em area contigua, uma
enorme mangueira cuja copa alcanca os 1°, 2° e 3° andares do autor, sendo esta arvore a possivel
causadora do incobmodo. Esclarece que a autora € a Unica conddémina incomodada e quanto aos vasos
colocados nas janelas, que ja foram retirados em razéo de circulares que solicitaram esta providéncia. Com
relacdo a caixa de incéndio, afirma que foi passada circular para que a desobstrucéo fosse providenciada e
gue contratada empresa para substituir as mangueiras, somente no andar da autora nao foi possivel
realizar-se o trabalho, pois havia um espelho obstruindo a caixa. Quanto ao pagamento das cotas
condominiais devidas pelo sindico, esclarece que aquele foi erroneamente informado pela Administradora
gue estaria isento do pagamento e que, uma vez constatado o erro, pelo qual ndo pode ser penalizado,
foram pagas as cotas sem cobranca de multa, sendo que o valor desta foi creditado pela Administradora ao
Condominio e quanto as obras, foram objeto de discussao em assembléia ordinaria, sendo ainda que apos
seu inicio foi enviada circular aos moradores discriminando-as e informando o seu valor, pois tais obras eram
emergenciais, decorrentes de vazamento. Cuida-se de ac¢éo que teve varias propostas no pedido inicial, mas



gue finalmente ficaram restritas a retirada de vasos de partes comuns do edificio pelo perigo que eles
representam como foco de proliferacdo de mosquitos transmissores de doe n¢as, especialmente de dengue.
Tal fato é inquestionavel e ndo fora objeto de impugnacéo. O que se percebe da leitura da prova dos autos é
a insisténcia da moradora do apto 101 do imével em manter nas partes comuns, inmeros vasos, sob a
desculpa de que eles sao decorativos. Todavia, verifica-se que, em verdade, tal procedimento foi feito para
satisfacdo pessoal desta moradora, com prejuizo real e efetivo da apelante pelos riscos sanitarios que traz,
como viveiro de insetos para transmissao de doenca infecto contagiosa. Tal moradora usou de
escamoteacdo 'doan



