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"HABITE-SE" — CANCELAMENTO DE AVERBACAO DESTE NO REGISTRO DE IMOVEIS

RESUMO

- A tese acolhida pelo acérdéo recorrido é a de que, embora invalidado pela Administracéo Publica o
"habite-se", sob o fundamento de ter sido ele concedido sem a observancia das posturas municipais, o
pedido de cancelamento no Registro de Iméveis da averbacao da construcédo e demais atos consequientes
nao pode ser feito em processo de jurisdicdo voluntaria, sem audiéncia dos proprietarios - muitos dos quais
terceiros a quem tinham sido alienadas unidades de conjunto -, mas, sim, em processo contencioso, tendo
em vista a circunstancia de que o registro de iméveis ndo se destina simplesmente a publicidade, mas é
modo de aquisicéo da propriedade, e, portanto, é parte integrante do sistema desta, em nosso direito. - Em
outras palavras - expressamente nesse sentido, alias, houve declaracéo de voto vencedor, nos embargos
infringentes, pelo Desembargador GRACCHO AURELIO (...) -, 0 acord&o recorrido entendeu que a
Administracao pode decretar a nulidade de seus proprios atos, mas, se 0 ato administrativo foi registrado, a
nulidade dele tem de ser verificada pelo Poder Judiciario, antes que este determine, no ambito de sua
competéncia, se ela ocorreu realmente, o que s6 podera ser feito em processo contencioso. - Assim
decidindo, o acorddo em causa ndo dissentiu da Sumula 473, primeira parte ("A Administragdo pode anular
seus proprios atos, quando eivados de vicios que os tornam ilegais, porque deles ndo se originam direitos"),
porquanto ndo negou essa faculda de a Administracéo, mas, somente, entendeu que, para ocorrer 0
cancelamento de registro publico feito com base no ato administrativo anulado, seria mister a verificacao
prévia, em processo judicial contencioso, da legitimidade dessa anulagao, ndo bastando em simples
requerimento em processo de jurisdicdo voluntaria. Essa circunstancia, de natureza processual, ndo é
abrangida pelo teor da Siimula 473, razao por que inexiste a divergéncia alegada. - Por outro lado, a
circunstancia de ter o acérdao recorrido, para a protecdo de terceiros de boa fé, considerado, implicitamente,
gue, no caso, o ato de cancelamento do alvara de habitacéo ("habite-se") ndo é documento habil para
instruir pedido em processo de jurisdigdo voluntaria, uma vez que precisa ser examinado até no tocante a
sua legitimidade, ndo nega vigéncia, evidentemente, ao artigo 250, 1, da Lei 6.015/73, o qual se limita a
estabelecer que "far-se-a o cancelamento: ... lll - a requerimento do interessado, instruido com documento
habil." - Finalmente, a questdo constitucional da quebra de harmonia entre os Poderes do Estado (art. 6° da
Constituicao Federal) ndo foi ventilada no acérdao recorrido, razédo por que lhe falta o indispensavel
prequestionamento (Sumula 282 e 356). - Em face do exposto, ndo conhego do presente recurso. Julgado
em 19-05-1979 Revista Trimestral de Jurisprudéncia. Outubro, 1979 - Vol. 90 - P4g. 282 (*) "A Administracao
pode anular seus proprios atos, quando eivados de vicios que os tornam ilegais, porque deles nao se
originam direitos; ou revoga-los por motivo de conveniéncia ou oportunidade, respeitados os direitos
adquiridos, e ressalvada, em todo os casos, a apreciagéo judicial". ("EMENTARIO FORENSE", N° 255)
EMENTARIO FORENSE. Junho, 1980. Ano XXXII. N° 379

EMENTA

N&o dissente da Sumula 473(*), nem nega vigéncia do artigo 250, IIl, da Lei 6.015/73, ac6rddo que exige
gue o cancelamento da averbagdo, no Registro de Imoveis, do "habite-se", concedido anteriormente e
depois anulado pela Administracdo Publica, se requeira, ndo em processo de jurisdicdo voluntaria, mas, sim,
em processo contencioso, onde, com a audiéncia de todos os interessados, se possa examinar a ocorréncia
de causa justificadora dessa anulagéo.
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