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COBRANCA DE ALUGUEIS — EXECUCAO DE SENTENCA - SE TEM CABIMENTO

RESUMO

- ... Sentenca que decreta a renovacéo do contrato de locagéo néo é sentenca condenatéria. E tipica deciséo
de acéo constitutiva. Ela substitui a declaracao de vontade, cria ou prorroga um vinculo locativo, supre a
manifestacdo da parte na constituicdo do ato juridico. Como ensina SERPA LOPES, "ela se torna a causa do
contrato, isto &, as relacdes contratuais que normalmente decorrem do acordo de vontades, pela sentenca
na renovatoria, surgem a margem da vontade das partes contratantes substituidas pela do juiz" (curso do
Dir. Civil vol. 4, n® 408). H& apenas um elemento mandamental, posto em evidéncia pelo citado autor e por
PONTES DE MIRANDA no art. 355 do antigo Cédigo de Processo Civil. "Ainda assim € precipua a forca
constitutiva, e a eficacia mandamental estd cumulada a constitutividade, sem a pér em segundo plano".
(Com. ao Cad. de Proc. Civ. V, ed. de 1959, pag. 400) - Constitui, portanto, um erro inadmissivel proceder a
cobranca da diferencga de aluguéis em execuc¢éo de sentenca que decretar a renovacao do contrato. O efeito
constitutivo da sentenca esgotou-se ao declarar os novos niveis de aluguel. Mas ndo se cogitou e nédo foi
incluida a condenacéo do locatario ao pagamento de qualquer quantia, salvo das custas, integrantes de
qualquer espécie de sentenca. - A deciséo de que se apela, assim, ndo € uma sentenca, no sentido que lhe
empresta o § 1° do art. 162 do Codigo de Processo Civil, ou seja, o ato pelo qual o juiz pde termo ao
processo, decidindo ou ndo o mérito da causa, e s6 as decisGes que assim procedem séo apelaveis. (art.
513 do Cddigo de Processo Civil) - Se ndo h&a execugéo, e, conse glientemente, liquidacao, que serve de
traco de unido entre a sentenca condenatdria, que lhe sera seu objetivo, ndo ha como conhecer da
apelagdo. Julgado em 12-12-1978 Arquivo do Ementério Forense, TA/239 EMENTARIO FORENSE. Junho,
1980. Ano XXXII. N° 379

EMENTA

Em acao renovatéria de contrato de locagéo sendo agdo de natureza constitutiva, a sentenca nela proferida
ndo comporta outra execugao que nNdo seja o registro da sentenga no registro préprio e a cobranca das
custas e demais 6nus da sucumbéncia, integrantes de qualquer espécie de sentenca.



