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QUANDO NAO CESSAM OS SEUS PODERES COM A TERMINACAO DA OBRA

RESUMO

- ... Entretanto, contrariamente ao que diz o recorrente, demonstra a sentenca, confirmada pelo acoérdao,
que, embora terminado o edificio, o crédito, decorrente de prestacdes ndo pagas durante o periodo de
construcéo se cobrou, pela forma descrita nos autos, precisamente para pagamento de despesas com a
construcéo do edificio. - Prescreve o art. 63, § 2°, da mesma Lei: "Se o maior lanco obtido for inferior ao
desembolso efetuado pelo inadimplente, para a quota do terreno e a construcdo, despesas acarretadas e as
percentagens expressas no paragrafo seguinte, sera realizada nova praca no prazo estipulado no contrato. -
Argui o recorrente que o maior lanco foi inferior ao desembolso dos autores, havendo ofensa, pois, a esse
preceito legal. Nao procede, entretanto, a arguicdo, como se depreende deste passo da sentenca: "O
desembolso a que se refere 0 § 2° do art. 63, da Lei 4.591/64, é o efetivamente feito pelo inadimplente, o
que, conforme o caso, que nao é o presente, estaria a ensejar segunda praca. -
............................................................... - As demais arguicfes assentam em que a Comisséo de
Representantes, terminada ja a construcdo, havia exaurido os poderes que, durante a construcéao, lhe
cabiam, por lei. Nao obstante isso - alega-se, a dita Comissao usou de tais poderes, em relagao ao débito do
recorrente, quando de tais poderes ja ndo dispunha. O preceito em que estriba a sua inconformidade, art.
63. 8 59, da Lei n® 4.591, somente diz, em primeiro lugar, que esses poderes prevalecem na vigéncia do
contrato geral de construcao da obra, ndo afirmando, assim, de modo expresso, que cessam com a
terminacdo da obra, mas com o contrato geral de construcdo. - Nao se prescreve, assim, em segundo lugar,
gue ndo possa a Comissdo de Representantes praticar, no exercicio desses poderes, atos ligados ao
contrato de construcéo, depois de terminada esta, nem que lhe ndo caibam poderes residuais para, como
frisa a sentenca, tomar providéncias destinadas a solu¢cédo dos eventuais casos pendentes, isto é, dos
ocorridos durante a construgcdo. Quando menos, terd o acordao, quando afirma ndo importar que o prédio,
em sua estrutura, ja estivesse concluido, pois perduravam os poderes da Comissao de Representantes, para
solucionar o débito dos autores, que nem sequer haviam pago a 12 prestacao contratual, dado ao art. 63, §
5°, da citada lei, interpretacdo razoavel. Irrelevante, por fim, é a alegacéo de que teria havido ofensa ao § 3°
do art. 3°, porquanto o leildo teria sido realizado sem conhecimento dos condéminos, que ndo puderam
exercer, assim, o seu direito de preferéncia, uma vez que aos demais, condéminos, ndo ao recorrente,
inadimplente em relacéo ao contrato, € que caberia, se fosse 0 caso, suscitar essa questéo. - Por estes
fundamentos, ndo conheco, preliminarmente, do recurso. Julgado em 18-08-1978 Revista Trimestral de
Jurisprudéncia. Agosto, 1979 - Vol. 89 - Pag. 500 EMENTARIO FORENSE. Julho, 1980. Ano XXXII. N° 380

EMENTA

Interpretagéo do art. 63, § 5°, da Lei n° 4.591. - N&o cessam, necessariamente, os poderes da Comisséo de
Representantes de Condominio em edificagBes e incorporacdes imobiliarias, com a terminacao da obra,
mas com a vigéncia do contrato geral de construcéo da obra. - Podem, conforme as circunstancias, perdurar
0s poderes da citada comissdo para solucionar débito de condémino inadimplente, que n&o pagou nenhuma
das prestacdes contratuais.
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