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RESUMO

- ... Ainda que os laudos, tanto do perito judicial, como do assistente técnico mencionem a auséncia de
benfeitorias nessa area, nao € de se descartar a circunstancia. Importante, da proximidade desta, do centro
da cidade, impondo-se, de conseguinte, conforme estimou o "expert" do juizo, uma desvalorizacéo de 50%
da area ocupada. - Nesse sentido, a jurisprudéncia colacionada pela propria postulante, a qual estima
desvalorizacao de maior amplitude: "Desapropriacao - Servidao Administrativa - Imével Urbano -
Indenizacéo - "Quantum". Em se tratando de mera serviddo administrativa, tem a jurisprudéncia assentado
gue a indenizacgao devida ao proprietario atingido pelas restricdes decorrentes oscila entre 10% e um terco
do valor da area ocupada, havendo, ainda, uma tendéncia predominante para a fixacdo do percentual em
20%. Tais percentuais, contudo, referem-se a iméveis rurais, onde a area ocupada pouco representa em
relacéo ao total da propriedade e os incbmodos causados aos particulares sdo menores. Destarte, quando
se tratar de imdvel situado na zona urbana ou em local de grande movimento de pessoas e veiculos, devera
a indenizacao ser total" - in ADCOAS, 1975, n° 16, v. 33.815. - Alinha-se a doutrina com esse entendimento:
"... € dnus real de uso imposto pela Administracéo a propriedade particular, para assegurar a realizagéo e
conservacgéao de obras e servigos publicos ou de utilidade publica, mediante indenizacédo dos prejuizos
efetivamente suportados pelo proprietario” - In Direito Administrativo Brasileiro, HELY LOPES MEIRELLES,
62 ed. For., 1978, pags. 571/572. - Os valores apontados na decisédo impugnada, por divorciados da
realidade, como referido no apelo, ndo merecem subsistir. - E que apoiados na resposta ao quesito 10 (...),
gue considerou a desvalorizacdo da area situada fora da faixa da servidao, impeditiva dum regular projeto de
loteamento como um todo. - A respeito ja se pronunciou o STF: "...caracterizada a servidao administrativa
pelo simples 6nus que possa afetar o imdvel, independentemente da plena propriedade na qual continua o
particular, ndo é o caso de compor-se o ressarcimento com a indenizacéo do dominio. Nao impede a sua
constituicdo o grau do prejuizo advindo da afetacdo, e muito menos quando essa relacdo se embasa na
mera suposicao de que o imével se destinava a loteamento. Se na prépria desapropriacéo a indeniza¢éo nao
leva em conta essa circunstancia, sendo quando se trata de loteamento regularmente inscrito (art. 5° do DL
271, de 28-02-67). Obviamente o fato ndo serve como impeditivo da serviddo em cuja constituicdo apenas
se paga o prejuizo pelo gravame imposto ao uso do imével" in RE 76.449 - PR; Relator o Sr. Ministro
OSWALDO TRIGUEIRO - RTJ 67/294. - "In casu", dadas as peculiaridades da area a ser ocupada pela
servidao, faz-se necessdaria uma indenizacao mais consentanea a realidade. - ..............ccccceveeeeenne, -
Prové-se parcialmente o recurso, para o fim de fixar a indenizacdo em Cr$ 20.779,18 (art. 40, do D.L. 3.365,
de 1941), mantido no mais a sentenca de 1° grau. Julgado em 17-10-1978 Jurisprudéncia Catarinense. 4°
Trimestre, 1978 - N° XXII - Pag. 232 EMENTARIO FORENSE. Marco, 1980. Ano XXXII. N° 376

EMENTA

Em se tratando de mera servidao administrativa, tem a jurisprudéncia assentado que a indenizacéo devida
ao proprietario atingido pelas restricdes dai decorrentes ascende até 20% do valor da area ocupada. Esse
"quantum", porém, somente se aplica a imoveis localizados em area rural, 0 que ndo acontece com aqueles
situados em zona urbana, de acentuado movimento, devendo a indenizagdo ser bem maior.
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