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RESUMO

- "A hip6tese versa sobre a incidéncia do Imposto de Transmisséo "Inter Vivos", nos contratos de promessa
de compra e venda de imdveis. Consoante os termos da Simula n° 82 (*), sdo inconstitucionais o imposto de
cessao e a taxa sobre inscricdo de promessa, substitutivos do imposto de transmisséo, por incidirem sobre
0s atos que ndo transferem o dominio. Assim decidiu 0 egrégio Supremo Tribunal Federal: "Nao pode ser
cobrado Imposto de Transmissao "Inter Vivos", nos contratos de promessa de compra e venda, porque nao
da, ai, a transmissdo de dominio". (RE n° 22.728, in "Jurisprudéncia Mineira", vol. XXXI, pag. 482) -
Contrariamente, dispde o Cdadigo Tributario, em seu art. 59, paragrafo Unico, quando diz que séo tributaveis
0S compromissos ou promessas de compra e venda de iméveis, sem clausula de arrependimento ou a
cesséo de direito, deles decorrentes. Entendeu DILVANIR JOSE DA COSTA que "o problema perdeu
importancia com a Emenda Constitucional n® 18 e com a Constituicdo de 1967, que ampliaram a
competéncia tributaria no particular, permitindo que o Imposto de Transmisséo "Inter Vivos" incidisse néo
apenas sobre a transferéncia da propriedade mas, nos precisos termos do art. 23, do documento basico
vigente, sobre: "transmisséo, a qualquer titulo, de bens imdveis por natureza e acessao fisica e de direitos
reais sobre imdveis exceto os de garantia, bem como sobre a cesséo de direitos a sua aquisicao" (art. 23,
inc. | da Const. de 1967, com a nova redacéo dada pela Emenda Constitucional de 1969) ("Questdes de
Direito Tributario", pag. 193). Mas para a promessa de compra e venda adquirir efeitos reais, € imprescindivel
a sua averbacao ou inscricdo no Registro de Iméveis. S6 depois disso , € que se atribui a0 compromissario
direito real. - "In casu", faltando ao compromisso a averbag&o ou a inscricdo, ndo se perfez o direito real.
Consequentemente, a escritura de promessa, como muito judiciosamente disse o ilustrado Procurador da
Justica, Dr. MARCOS ELIAS DE FREITAS BARBOSA, "néo oferece tipicidade a incidéncia do ITBI". - Por
esses fundamentos, nego provimento ao recurso oficial, prejudicado o voluntario." Julgado em 06-03-1978
Jurisprudéncia Mineira. Janeiro a Marco, 1978 - Vol. 70 - Pag. 126 (*) "S&o inconstitucionais o imposto de
cessao e a taxa sobre inscricdo de promessa de venda de imdvel, substitutivos do imposto de transmisséo,
por incidirem sobre ato que n&o transfere o dominio." ("EMENTARIO FORENSE" N° 193, t. PROMESSA DE
COMPRA E VENDA, st. TAXA DE INSCRI(;AO) EMENTARIO FORENSE. Marco, 1980. Ano XXXII. N° 376

EMENTA

Revela-se manifestamente descabida a exigéncia do imposto "Inter Vivos" sobre a simples promessa de
venda, pois, faltando ao respectivo compromisso a averbacao ou inscri¢do, ndo hé falar-se em efetivacéo do
direito real.

NOTA DA REDACAO
Jurisprudéncia Mineira



