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ALVARA JUDICIAL — NECESSIDADE

RESUMO

- A questao trazida a debate teve origem num contrato de promessa de compra e venda de uma gleba rural
com 193.600m2, equivalente a oito alqueires paulistas, feita por Adelino R. F. e sua mulher ao ora recorrente.
Como, na época, o casal tinha dois filhos menores impuberes, Paulo C. V. F. e Maria C. V. F., 0s
promitentes-vendedores obrigaram-se, por si e por seus filhos menores, mediante instrumento particular, a
transferir a propriedade pelo pre¢o ajustado, mas, para viabilizar a venda dos quinhdes pertencentes aos
menores, firmaram compromisso para obter o necessario alvara judicial, perante o Juizo da Comarca de
Marialva/PR, conforme instrumento juntado a fls.. - Ficou ajustado o pre¢o da venda do referido lote rural no
valor de Cr$ 2.450.000,00 (dois milh8es, quatrocentos e cinqlenta mil cruzeiros), em setembro de 1980,
sendo certo que, no ato da assinatura, os promitentes-vendedores receberam Cr$ 1.500.000,00, ficando
pactuado que a escritura publica definitiva seria outorgada em 18 de setembro de 1981, um ano apos a
assinatura do contrato de promessa de compra e venda quando, entao, ser ia pago o saldo devedor, no
aporte de Cr$ 950.000,00 (novecentos e cinglienta mil cruzeiros), importancia representada por uma nota
promissoéria. - Em sequéncia, foi ajuizado pelo promitente-vendedor, Adelino R. F., o pedido de alvara judicial
com vistas a autorizacdo de alienacao das cotas-partes ideais dos filhos menores impuberes, ao
fundamento de que, com o dinheiro da venda, poderiam adquirir outro imével em nome dos filhos,
consubstanciado numa proposta de aquisicdo de imével residencial na Cidade de Sao Paulo (fls.). -
Expedida carta precatoria para a Comarca de Sao Paulo, a demora na realizagdo dos atos processuais
(avaliacédo do imovel residencial a ser adquirido em S&o Paulo, em cotejo com a avaliagdo do sitio) levou a
que o genitor dos menores apresentasse ao juizo deprecante pedido de desisténcia do alvara judicial (fls.)
ao argumento, entre outros, de que a venda da cota-parte dos menores perdera importancia dado o
aviltamento da moeda, o que redundaria em prejuizo para seus filhos. - Com base nos arts. 267, inc. Vlll e
329 do Cddigo de Processo Civil, o MM. Juiz de Direito declarou extinto o processo, cessando a instancia
(fls.). - Irresignado, o promitente-comprador, Vicente I. M., aviou procedimento de jurisdi¢do voluntaria para
alienacao de bens de menor (fls.). Cumulativamente, depositou o saldo devedor da aquisicéo, pleiteando,
dessarte, a adjudicacdo compulséria do bem. - Indo os autos ao MM. Juiz, S. Exa. julgou extinto o processo
sem julgamento do mérito, com base no art. 267, VI, por ndo concorrerem as condi¢des da acéo e
pressupostos processuais (fls.). - Da fundamentacao da sentenca, colhe-se o seguinte: "Ocorre que o pai
ndo pode alienar bem imével de seus filhos, salvo por necessidade ou evidente utilidade da prole, mediante
prévia autorizagdo do Juiz (art. 386, CC). A alienagdo s6 consuma-se com a transcricao no registro
imobiliario, e no caso presente, tal s6 ser ia possivel com a autorizacao judicial, no que diz respeito a parte
dos menores. O pai detém o patrio poder, e a ele compete gerir os bens dos filhos. Se ele requer a
autorizacgdo judicial e posteriormente arrepende-se e revoga o pedido, o Juiz ha que respeitar sua vontade,
pois que persiste no desempenho do patrio poder. Nao ha pois como compelir o pai a tal concordancia e
nem pode o Juiz supri-la. Como o réu-varéo firmou contrato com o autor em nome dos filhos menores, a ele
compete a responsabilidade por seus atos. Pretende também o autor que nestes autos determine o Juizo a
adjudicacao da parte do imdvel que pertence aos réus maiores e ao menor pubere. O procedimento
escolhido ndo pode alcancgar tal intento. As pretensdes do requerente foram formuladas através de



procedimento de jurisdicdo voluntaria, visando precipuamente a autorizacao judicial para a alienacao de
bens de menor. (...) Ressalvo ao autor o direito de reivindicar a execug¢ao do contrato no que diz respeito a
parte dos réus capazes e pleitearem a indenizacdo que entendam cabivel pela contratacao indevida da
venda dos bens pertencentes aos menore

EMENTA

Nos negécios de compra e venda de imével, uma vez pago o total do pre¢o e havendo injustificada recusa
na outorga da escritura, pode o credor - promitente-comprador - postular a adjudicacao judicial da
propriedade imobilidria. - Se os genitores ndo obtiveram autorizacao judicial para convalidagao do negécio, a
parte ideal de menores nao pode ficar vinculada a irretratabilidade da promessa de compra e venda,
cabendo a desconstituicdo judicial da alienacé@o desse quinh&o. - O promitente-comprador tem legitimidade
para ressarcir-se do prejuizo alcangado, acionando o genitor dos menores para obter a restituicao da parte
do preco que corresponde aos quinhdes dos incapazes, pagos antecipadamente, cuja area nao foi
transferida ao adquirente e cujo valor o pai empregou na compra de imével em seu préprio nome.



