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MUTUARIO POSSUIDOR DE DOIS IMOVEIS — SE PODE BENEFICIAR-SE DO ART. 5, § 1°, DA
LEI 8.004/90

RESUMO
- O primeiro aspecto a considerar diz respeito aos tipos de financiamento da recorrida, ambos pela

modalidade do Fundo de Compensacéo das Variacfes Salariais (FCVS). - Para melhor compreenséo,
transcrevo o art. 5° da Lei 8.004/90, dispositivo que permitiu ao mutuario a quitacéo benéfica: "Art. 5°. O
mutuério do SFH, que tenha firmado contrato até 28 de fevereiro de 1986, poderd, a qualquer tempo, liquidar
antecipadamente sua divida, mediante o pagamento do valor correspondente a metade do saldo devedor
contabil da operacao, atualizado pro rata die da data do Ultimo reajuste até a data da liquidacéo. § 1°. A
critério do mutuario, a liquidacao antecipada podera ser efetivada, alternativamente, mediante o pagamento
do montante equivalente a valor total das mensalidades vincendas. § 2°. O valor da mensalidade (§ 1°)
corresponde a soma dos encargos devidos mensalmente pelo mutudrio, em decorréncia do conjunto de
obrigacdes componentes da operacdo. Esse valor serd, para essa finalidade, reajustado pro rata die, com
base nos indices de atualizacédo dos depositos de poupanca, a contar do dia 1° do més do ultimo
reajustamento até a data da liquidacéo da divida." - A Lei 8.100/90, entretanto, limitou o beneficio de
quitacao pela metade, a um s6 imdvel, se dois fossem os financiamentos de imoveis na mesma localidade,
estando previsto no art. 3° da lei posterior: "Art. 3°. O Fundo de Compensacéao das Variacdes Salariais
(FCVS) quitard somente um saldo devedor remanescente por mutuario ao final do contrato, inclusive os ja
firmados no &mbito do SFH. § 1°. No caso de mutuéarios que tenham contribuido para o FCVS em mais de
um financiamento, desde que ndo sejam referentes a imoveis na mesma localidade, fica assegurada a
cobertura do fundo, a qualquer tempo, somente para quitacées efetuadas na forma estabelecida no caput do
art. 5° da Lei n°® 8.004, de 14 de marco de 1990." - O acordao, ao reformar a sentenga de primeiro grau,
argumentou: "Nesse sentido, em que pesem os fundamentos lancados no decisum, ndo ha ddvida acerca do
cabimento da forma de célculo empregada, devendo a analise centrar-se nas diferencas verificadas e
demonstradas pelo mutuario em relacéo ao valor cobrado pelo agente financeiro para fim de liquidacéo do
débito. Por sua vez, o agente financeiro tem o 6nus de provar suas alegacg®es (art. 333, Il do CPC). Todavia,
compulsando os autos, constata-se a inexisténcia de elementos probatérios suficientes para desconstituir as
provas produzidas pelo mutuéario, bem como impedir, modificar ou extinguir o direito pleiteado, consoante
dispde a norma processual."(fls.) - O que se pde para exame, nesta oportunidade, é o seguinte: 1°) o
mutuario possuia dois iméveis, situados em localidades distintas, adquiridos pelo SFH pela modalidade do
FCVS; 2°) aproveitando-se do beneficio de quitacdo antecipada pretendeu quita-los nos termos do § 1° do
art. 5° da Lei 8.004/90, mas o agente financeiro entendeu pertinente a pretensdo pelo caput do art. 5°, e néo
pelo § 1°, como foi a opgéo; e 3°) realizada a quitacdo, como definido pelo agente financeiro, aceitou o
mutuario para s reclamar da negociagéo trés anos depois, mediante acao de repeticdo de indébito. - Em
verdade, o art. 5° da Lei 8.004/90 encerrava dois tipos de quitacédo antecipada: 1°) o pagamento do saldo
devedor atualizado "pro rata die", por metade (caput do art. 5°); ou 2°) o pagamento do valor das prestacdes
vincendas, ficando a opcao por conta do mutuario (8§ 1° do art. 5°). - O cerne da questdo esta na opgéo que
foi subtraida do mutuario, ao argumento de ter ele mais de um imével fin anciado pelo SFH pelo critério do
FCVS. Poderia 0 agente financeiro fazé-lo? - Responde-se afirmativamente porque, a época da quitacao,
setembro/90, estava em vigor a MP 217, de 31/08/90, que estipulava no § 1° do art. 3°: "8 1°. No caso de



mutuarios que tenham contribuido para o FCVS em mais de um financiamento, fica assegurada a cobertura
do fundo, a qualquer tempo, somente para quitagdes efetuadas na forma estabelecida no caput do art. 5° da
Lei n® 8.004, de 14 de marco de 1990." - Ora, o que fez o agente financeiro foi aplicar o dispositivo ja vigente
guando da quitacao - MP 217/90-, transformada posteriormente na Lei 8.100/90. - Esse entendimento esta
em consonancia com a jurisprudéncia desta Corte que, no particular, s6 repudia a restricdo quanto a
impossibilidade de quitagdo dos dois imdveis, se situados em localidades distintas. - Assim caminhou a
jurisprudéncia: "DIREITO ECONOMICO E FINANC

EMENTA
Mutuario que adquiriu dois imdveis pelo SFH, pela modalidade do FCVS, nédo pode beneficiar-se com a
liquidagdo antecipada para ambos, pagando por metade as prestagdes vincendas (art. 5, § 1° Lei 8.004/90).



