EMFOR - CIVEL

PROMESSA DE COMPRA E VENDA
MORTE DO PROMITENTE VENDEDOR

Recurso APELACAO .

19-04-1999

(Reg. n° 1994/0018125-6)

Arquivo do EMFOR, STJ/N 4622

EMENTARIO FORENSE. Abril, 2003. Ano LV. N° 653

RESUMO

- Discute-se no presente recurso sobre a possibilidade de a penhora incidir sobre os direitos & compra do
imovel situado a Rua ..., apartamento ..., antiga Rua ..., na Barra da Tijuca, de que a agravada é titular, sem
o cancelamento do gravame que sobre ele incide. - E que, embora conste da certiddo do Registro de
ImOveis por copia a fls. que 0 mencionado imdével se encontra gravado com as clausulas de
incomunicabilidade, impenhorabilidade e inalienabilidade, até que a ora agravada complete 36 anos de
idade, conforme Alvara da 62 Vara de Orfaos e Sucessdes, a agravante alega que a agravada ja atingiu essa
idade. - Na decisdo impugnada, por cépia a fls., o ilustre Juiz da 42 Vara Civel da Comarca da Capital
entendeu ser indispensavel que, antes, seja 0 gravame extinto pelo Juizo competente, acrescentando que o
Oficial do Registro Geral de Iméveis sequer conhece a data de nascimento da promitente compradora.
Assinalou que a exequente, ora agravada, deve providenciar a baixa do gravame para, depois, promover a
penhora sobre o direito e acdo do bem indicado e a averbacdo da mesma; e determinou a expedicédo de
oficio ao 9° Oficio do RGI, para cancelar a pré-notacéo realizada, acrescentando que correrdo por conta da
exequente as despesas anteriores e as de baixa. - A agravante, entretanto, insiste na desnecessidade da
providéncia determinada, ao fundamento de que, da prépria escritura publica de promessa de compra e
venda com quitacdo de preco e instituicdo de gravame, por copia a fls., cons ta que a agravada nasceu em
16 de dezembro de 1962 e, portanto, completou 36 anos de idade em 1998. - Enfatiza a agravante, ainda,
gque a Execucdo se arrasta h4 13 anos e que a estipulacdo de gravame até determinada idade implica em
condicdo resolutiva imposta para sua vigéncia, razéo pela qual, atingida a idade estabelecida, extingue-se o
gravame, sem necessidade de reconhecimento judicial e, portanto, nada impede a disponibilidade do bem. -
Ora, a teor do artigo 1676 do Cddigo Civil, "a clausula de inalienabilidade temporaria ou vitalicia, imposta
aos bens pelos testadores ou doadores, ndo podera em caso algum, salvo os de expropriacéo por
necessidade ou utilidade publica e de execucgéo por dividas provenientes de impostos relativos aos
respectivos imoveis, ser invalidada ou dispensada por atos judiciais de qualquer espécie, sob pena de
nulidade. - Por sua vez, o artigo 649, inciso I, do Cddigo de Processo Civil declara absolutamente
impenhoraveis "os bens inalienaveis e os declarados, por ato voluntario, ndo sujeitos a execucao". - No que
concerne ao cancelamento de gravames, ha de ser observado o que estabelece o artigo 250 da Lei n°
6.015, de 31-12-1973: "Art. 250. Far-se-a o cancelamento. | - em cumprimento de decisao judicial transitada
em julgado; Il - a requerimento unanime das partes que tenham participado do ato registrado, se capazes,
com as firmas reconhecidas por tabelido; Il - a requerimento do interessado, instruido com documento
habil." - Correta, portanto, a decisdo agravada, que condicionou a penhora do bem agravado ao



cancelamento do gravame, que devera ser providenciado pela interessada. Ac. de 08-08-2000 DJ de
18-08-2000 (Reg. n° 2000.002.06856) Arquivo do EMFOR, TJRJ/N 4623 EMENTARIO FORENSE. Abril,
2003. Ano LV. N° 653 EMENTA: - Versando o pedido exclusivamente sobre o contrato particular de cesséo de
direitos firmado entre os autores e os réus, em que a CEF é completamente estranha a relacéo, a
competéncia para conhecer, processar e julgar a acdo ¢ da Justica Estadual. RESUMO DO ACORDAO: -
Quanto a competéncia para julgar a presente causa, esta € da Justica Estadual, pois o pedido versa
exclusivamente sobre o contrato particular de cesséo de direitos firmado entre os autores e os réus, em que
a CEF é completamente estranha a relagdo. APELACAO. ACAO DE REINTEGRACAO DE POSSE.
COMPETENCIA DA JUSTICA. PROVA EVIDENTE DO DIREITO DO AUTOR APELADO EM VER-SE
REINTEGRADO NA POSSE DO IMOVEL. VERSANDO A MATERIA SOBRE A POSSE E NAO SOBRE O
SISTEMA FINANCEIRO DE HABITA(;AO, A COMPETENCIA E DA JUSTICA ESTADUAL, MESMO QUE
HAJA INTERESSE DA CAIXA ECONOMICA FEDERAL COMPROVANDO O ESBULHO PRATICADO,
ATRAVES DA INVASAO DO IMOVEL DE PROPRIEDADE DA AUTORA QUE, SOBRE ELE EXERCIA
INTEIRA VIGILANCIA, CORRETA A SENTENCA QUE JULGA O PLEITO POSSESSORIO PROCEDENTE.
Tipo da Ac¢do: APELACAO CIVEL Numero do Processo: 2000.001.3967 Orgéo Julgador: DECIMA
TERCEIRA CAMARA CIVEL DESEMBARGADOR AZEVEDO PINTO - No mais, comprovada a
inadimpléncia das obri

EMENTA

A teor do artigo 1.676 do Codigo Civil, "a clausula de inalienabilidade temporaria ou vitalicia, imposta aos
bens pelos testadores ou doadores, ndo podera em caso algum, salvo os de expropriacdo por necessidade
ou utilidade publica e de execugéo por dividas provenientes de impostos relativos aos respectivos imoveis,
ser invalidada ou dispensada por atos judiciais de qualquer espécie, sob pena de nulidade.



