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RESUMO

- Trata-se de um "contrato de gaveta", designacao atribuida aos negocios juridicos de promessa de compra
e venda do imoével feitos sem o consentimento da instituicdo de crédito que financiou a aquisicao levada a
efeito pelo proprietéario. - O ajuste foi celebrado em carater irretratavel e irrevogavel (clausula segunda, fl. 21)
, com quitacéo plena da "importancia do Cr$700.000,00 (setecentos mil cruzeiros) - preco total do negocio"”
(clausula primeira, fls. 21), obrigando-se o promitente comprador a pagar as prestagées do mutuo
hipotecario na Caixa Econdmica Federal "até final quitacdo do saldo devedor" (clausula terceira, fl. 21) , e os
promitentes vendedores a "outorgar a competente escritura definitiva, assim que se der a antes mencionada
quitacdo final" (clausula quarta, fls. 21). - Sem embargo disso, falecido um dos promitentes vendedores, o
aludido mavel foi incluido no inventario dos respectivos bens. - O Tribunal "a quo”, valorizando a relacéo
juridica que subsistia nominalmente entre o "de cujus" e a Caixa Econémica Federal, desconsiderou os
termos da promessa de compra venda. - Sem razdo. - S4o relaces diferentes aquela resultante da morte do
promitente vendedor, com os consequentes reflexos no contrato de seguro habitacional, e aquela decorrente
do compromisso de compra e venda. - A posse transmitida na promessa de compra e venda (clausula
quinta, fls. 21) pode ser def endida em embargos de terceiro, ainda que fundada em instrumento desprovido
de registro (STJ - Sumula n°® 84); e se essa posse esta ameacada pelo arrolamento do respectivo imével em
inventario, ndo obstante ja alienado pelo "de cujus", o promitente comprador tem direito a realizacdo da
audiéncia de justificacdo de posse, tal como deflui do exame conjunto dos artigos 1.046, "caput" e 1.050, §
1°, do Cddigo de Processo Civil, a seguir transcritos: "Art. 1.056, "caput" - Quem, ndo sendo parte no
processo, sofrer turbacéo ou esbulho na posse de seus bens por ato de apreenséo judicial, em casos como
o de penhora, depésito, arresto, sequestro, alienacéo judicial, arrecadacéo, arrolamento, inventério, partilha
poderéa requerer Ihe sejam manutenidos ou restituidos por meio de embargos." "Art. 1.050, § 1° - E facultada
a prova da posse em audiéncia preliminar designada pelo juiz." - Voto, por isso, no sentido de conhecer do
recurso especial e de dar-lhe provimento para que seja realizada a audiéncia de justificacdo de posse. Ac.
de 19-11-1999 DJ de 13-12-1999 (Reg. n° 1996/0001610-0) Arquivo do EMFOR, STJ/N 4630 EMENTARIO
FORENSE. Abril, 2003. Ano LV. N° 653 EMENTA: - A antecipacao de tutela serve para adiantar, no todo ou
em parte, os efeitos pretendidos com a sentenca de mérito a ser proferida ao final. J&4 a cautelar visa a
garantir o resultado util do processo principal. Enquanto o pedido de antecipagéo de tutela pode ser
formulado na propria peticao inicial da acéo principal, a medida cautelar deve ser pleiteada em acdo
separada, sendo vedada a cumulacao dos pedidos principal e cautelar num Gnico processo. RESUMO DO
ACORDAO: - A andlise do art. 796 do Codigo de Processo Civil possibilita verificar a desnecessidade de
maiores argumentacdes a respeito do assunto, pela simplicidade que o reveste. - O Cédigo de Processo
Civil reconhece a autonomia do processo cautelar, mas no artigo mencionado esclarece que a tutela
jurisdicional preventiva, tanto pode ser reclamada incidentalmente, ou seja, no decorrer do processo, como
antecipadamente, antes da medida judicial ser interposta em juizo. - A propositura conjunta das acfes
cautelar e principal € sempre possivel pois é nitido o carater de complementariedade entre uma e outra, em
nada prejudicando o andamento de ambos 0s processos se 0 momento da propositura dor
concomitantemente ou anterior ao da acéo principal. (fls.). - Inconformada, a Fazenda recorre de especial,



alegando, em primeiro lugar, violacédo dos arts. 292, 706 e 809 do CPC. - Exposta a questao federal relativa
a alegacéo de inépcia da peticao inicial por conter pedidos incompativeis (principal e cautelar), passo ao
exame da preliminar. - A preliminar de inépcia da peticao inicial ndo merece prosperar, mas por fundamentos
diversos dos invocados pelo TISP. Explico-me: O processo cautelar é procedimentalmente autbnomo em
relacdo ao processo principal ("in casu de conhecimento), apesar da relacao de acessoriedade que mantém
com este Ultimo. - Realmente, o0 processo cautelar - incidental ou preparatério (antecedente) - terd autos pro

EMENTA

A posse transmitida na promessa de compra e venda pode ser defendida em embargos de terceiro, ainda
gue fundada em instrumento desprovido de registro (STJ - SUmula n° 84); e se essa posse estd ameacada
pelo arrolamento do respectivo imdvel em inventario, ndo obstante ja alienado pelo "de cujus”, o promitente
comprador tem direito a realizacao da audiéncia de justificacdo de posse, tal como deflui do exame conjunto
dos artigos 1.046, "caput” e 1.050, § 1°, do Codigo de Processo Civil.



