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RESUMO

- O recurso especial, intentado pela letra "a" do permissor constitucional, ndo tem como ser conhecido. - Em
primeiro, porque ndo houve o prequestionamento, no acordéo, do art. 9° da Lei 4.591/64 e a CEF deixou de
opor embargos declaratérios para suscitar a questdo, atraindo a incidéncia das Sumulas 282 e 356 do C.
STF. - Em segundo, porquanto se infringéncia houvesse, seria meramente reflexa, a medida em que o citado
art. 9° limita-se apenas a prever a existéncia de uma convencado de condominio e sua aprovagao em
assembléia, o que ndo é propriamente o tema em discussao. - Por derradeiro, a controvérsia travada nos
autos reclama o exame de normas infralegais, eis que o Tribunal a quo chegou a concluséo pela
obrigatoriedade do pagamento com base na interpretagdo da Convencédo do Condominio autor, ao
argumento de que a faculdade nela inserta se limitava ndo a separagdo de condominios, mas a mera
administracdo independente, sendo a contribuicdo ao primeiro devida, posto que baseada nas fra¢ces
ideais, em exegese sistematica das disposic¢des contratuais (cf. fls.). - Aplicavel, pois, a espécie, também a
Stmula 5 do STJ. - Nesse sentido, os seguintes arestos, "verbis": "RECURSO ESPECIAL. NORMAS
CONSTANTES DE CONVENCAO DE CONDOMINIO. NAO E O RECURSO ESPECIAL A VIA ADEQUADA
PARA A INTERPRETACAO DE NORMAS INTERNAS DA VIDA CONDOMINIAL, ADSTRITO QUE SE ACHA
ELE A TUTELAR A AUTORIDADE E A UNIDADE DA LEI FEDERAL. AGRAVO IMPROVIDO." (42 Turma,
AGA n. 17.814 - D F, Rel. Min. Barros Monteiro, unanime, DJU de 26.04.93) "CONDOMINIO. UTILIZACAO
DE TERRACO. SUM. 5 E SUM. 7 DA CORTE. PARADIGMA COM CONDICOES CONCRETAS DISPARES.
1. NAO PASSA O ESPECIAL QUANDO O ACORDAO RECORRIDO REPOUSA NA INTERPRETACAO DA
CONVENCAO DE CONDOMINIO E NA PROVA DOS AUTOS, E, AINDA, QUANDO O PARADIGMA
APRESENTA CIRCUNSTANCIAS DISPARES. 2. RECURSO ESPECIAL NAO CONHECIDO."(32 Turma,
REsp n. 121.267 - RS, Rel. Min. Carlos Alberto Menezes Direito, unanime, DJU de 25.05.98) "CIVIL E
PROCESSUAL CIVIL. CONDOMINIO. PRECEITO COMINATORIO. DEMOLICAO DE UNIDADES
HABITACIONAIS ERGUIDAS EM DESACORDO COM A CONVENCAO. PRESCRICAO. INOCORRENCIA.
ART. 178, § 10, IX, CC. INAPLICABILIDADE. RECURSOS DESACOLHIDOS. | - N&o se tratando de agéo de
indenizacao por dano ou ofensa a propriedade, mas de cumprimento de dispositivo expresso na convencao
de condominio, ndo se aplica a prescri¢éo quinqiienal prevista no art. 178, 810, IX, CC. Il - A interpretacédo
de clausula da convencao de condominio que classifica as partes de uso comum e de uso privativo de cada
conddmino néo enseja recurso especial, a teor do enunciado 5 da sumula/STJ. lll - Ndo se examina a
configuracdo da divergéncia jurisprudencial se para a similaridade fatica € necesséria a reapreciagdo de
prova pericial, incidindo o enunciado 7 da simula/STJ." (42 Turma, REsp n. 116.268 - MG, Rel. Min. Sélvio de
Figueiredo Teixeira, unanime, DJU de 14.06.99) "PROCESSO CIVIL. RECURSO ESPECIAL. SUMULA N° 5
DO SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA. Interpretacdo de convencao de condominio. Reviséo inviavel no
ambito do recurso especial."(32 Turma, REsp n. 79.820 - SP, Rel. Min. Ari Pargendler, unanime, DJU de
06.12.99) - Ante 0 exposto, ndo conhego do recurso especial. - E como voto. Ac. de 24-09-2002 DJ de
02-12-2002 (Reg. n° 2001/0030465-6) Arquivo do EMFOR, STJ/N 4843 EMENTARIO FORENSE. Abril,
2003. Ano LV. N° 653 EMENTA: - Nos termos da Constituigdo vigente, os 6rgaos politico-administrativos da
Republica sao autbnomos. Assim, compete a Prefeitura definir se a rea objeto da expropria¢éo € urbana ou



ndo, tanto mais quando, por duas vezes, aprovou o loteamento de parte da area desapropriada, tornando
indiscutivel a existéncia de duas situagfes juridicas na referida area: uma constituida de gleba rural e, outra,
de loteamento devidamente aprovado pelo 6rgdo competente. RESUMO DO ACORDAQO: - ... ndo podemos
levar em consideracao o éxito ou o fracasso do loteamento. O fato de ter ou ndo éxito comercial ndo afasta a
figura juridica do loteamento. - O loteamento existe a partir do momento em que a Prefeitura o aprovou, e,
guando a Prefeitura o aprova, faz com que areas desse loteamento se fagam publicas, ou seja, ruas, pracas
e outras destinacdes. Por exemplo, normalmente a prépria lei imp8e areas para escola. Enfim, naquela area
do loteamento, e é facil de ver-se, porque constando dos assentamentos da Prefeitura, ndo ha fugir-se da
indenizacdo como tal. O preco, é evidente, vai variar em fung&o da procura ou ndo. Acho que, em se tratando
de loteamento

EMENTA

Resolvida a controvérsia acerca do dever de pagamento das contas condominiais alusivas as vagas de
garagem com base na interpretacdo conjunta das normas constantes da Convencao de Condominio, o
recurso especial encontra o 6bice da Sumula n® 5 do STJ. - Incidéncia, ademais, das Sumulas n°s. 282 e 356
do C. STF, posto que a questao federal suscitada pela parte ndo foi debatida no acérdao regional.



