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OBRIGACAO PRINCIPAL NAO ADIMPLIDA COMPLETAMENTE — DESCABIMENTO

RESUMO

- A hipoteca constitui direito real de garantia em virtude do qual um bem imével assegura ao credor o
pagamento de uma divida; trata-se de direito acessoério e indivisivel. Uma vez constituida, extingue-se,
segundo ORLANDO GOMES, por via principal ou via de consequiéncia. Sobre o tema, assim leciona o
mestre: "Como direito acessorio que €&, a hipoteca extingue-se por via de consequéncia quando desaparece
a obrigacao principal que a garante. A obrigac&o principal desaparece ao ser cumprida. Diversos modos de
extingcao das obrigacdes determinam a extingéo da hipoteca: o pagamento, a compensacéo, a novagao, a
remissdo, a confuséo, a prescricdo e a impossibilidade de execu¢éo. Outros modos extintivos das obrigagcfes
nao produzem esse efeito: 0 pagamento com sub-rogacéo e o que é feito por consignacao; este até que se
torne efetivo. Para que o pagamento da divida extinga a hipoteca, é necessario que seja integral. Se
declarado nulo, ndo tem efeito extintivo. A hipoteca extingue-se por via principal quando deixa de existir por
uma causa peculiar. Neste caso, a obrigacao principal subsiste, mas o crédito passa a ser quirografario." -
Uma vez constituida, extingue-se apenas por uma das causas previstas no art. 849 do CC. - Os incisos | e V
desse dispositivo legal prevéem que a hipoteca extinguir-se-a pelo desaparecimento da obrigacéo principal e
pela sentenca passada em julgado, respectivamente. O Codigo Civil assim disciplina a extingdo da hipoteca,
em seu art. 849: "Art. 849. A hipoteca extingue-se: | - Pelo desaparecimento da obrigacéo principal. Il - Pela
destruicdo da coisa ou resolucdo do dom inio. Ill - Pela rentncia do credor. IV - Pela remissédo. V - Pela
sentenga passada em julgado. VI - Pela prescri¢do. VIl - Pela arrematacéo, ou adjudicagéo." - A extincdo da
hipoteca conforme dispde o art. 849, I, do CC, explica-se pela propria natureza de obrigacédo acessoria da
hipoteca. Se a obrigacgéo principal garantida por esse direito real desaparece, também desaparece o 6nus
hipotecario, pois ndo ha razéo para se garantir algo que ndo mais existe. - O art. 849, V, do CC, vislumbra os
casos em que se propde acao de conhecimento sob o rito ordinario com o fito de anular o registro de uma
hipoteca. Nos casos em que o provimento jurisdicional € dado nesse sentido, a sentenca transitada em
julgado determina que tal 6nus seja cancelado. - No caso em teia, ndo houve qualquer provimento
jurisdicional, em acdo de conhecimento, no sentido de determinar o levantamento das hipotecas constituidas
sobre os bens dados em garantia da divida da recorrida. - Ao contrario do que afirmou o E. Tribunal "a quo",
0 ac6rdao que proveu os embargos infringentes apenas extinguiu 0 processo de execucdo, mas nao
extinguiu o crédito da recorrente. - Esse restou incolume, o que se verifica com a decisdo no sentido de se
facultar a recorrente a utilizacao das vias ordinarias para defendé-lo em juizo. - Portanto, ndo poderia o E.
Tribunal "a quo" ter determinado o levantamento das hipotecas, pois essas estdo a garantir a obrigacéo
assumida pela recorrida perante a recorrente, que ainda subsiste, a despeito do fato de ter-se decretado a
nulidade do processo de execucéo. - Se a obrigagéo principal ndo foi completamente adimplida, devem
subsistir os gravames hipotecarios sobre os bens dados em garantia da divida. Desta forma, o inc. | do art.
849 do CC restou ofendido, pois pelo fato de néo ter sido a obrigag&o principal totalmente cumprida,
incabivel é a declaracédo de extincdo da hipoteca dos bens dados em garantia. - Forte em tais razdes,
conheco parcialmente do recurso especial pela alinea a do permissivo constitucional e dou-lhe provimento
para anular o v. acordao proferido e fazer subsistir a hipoteca sobre os bens dados em garantia até o
completo adimplemento obrigacéo principal. - E como voto. Ac. de 18-12-2001 DJ de 03-06-2002 Arquivo do
EMFOR, STJ/N 5018 EMENTARIO FORENSE. Junho, 2003. Ano LV. N° 655



EMENTA
Se a obrigacéo principal ndo foi completamente adimplida, devem subsistir os gravames hipotecérios sobre

os bens dados em garantia da divida, de acordo com o inc. | do art. 849 do CC, sendo incabivel a declaragéo
de extin¢éo da hipoteca dos bens dados em garantia.



