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RESUMO

- As peculiaridades do caso nédo foram devidamente consideradas pela sentencga que, assim, merece ser
reformada. - Com efeito, o exame do titulo mostra que o terreno, objeto da venda, esta situado dentro dos
limites de uma area maior, pertencente ao late Clube de Limeira, sociedade civil que, segundo o art. 2° de
seus estatutos tem por finalidade "proporcionar aos associados e respectivas familias, a pratica das mais
diversas modalidades de esportes e atividades recreativas e sociais" (...). - A escritura mostra, ainda, que,
ao adquirir o terreno, o recorrente tornou-se dono, também, de uma parte ideal "correspondente a 1/400
avos da area de 83.268,00 m2., acima confrontada destinada ao sistema de recreacgdo dos associados e a
seus melhoramentos, em regime de comunhao indivisivel". - Esta claro, da mesma forma, que o dominio util
do lote, por expressa disposicao estatutéria, nada mais é do que uma conseqiéncia do ingresso na
sociedade, na qualidade de sécio-proprietario, conforme reza o art. 7° do capitulo IV dos estatutos do
referido clube, transcrito na escritura. - Por isso, o recorrente tornou-se dono de uma cota condominal
correspondente a 1/400 de todo o patriménio social integrado pelo terreno e pelas benfeitorias especificadas
no estatuto. - Veja-se, ademais, que o titulo de sécio-proprietario, que confere esses direitos, tem a sua
transferéncia condicionada as normas estipuladas no art. 10 do estatuto, dentre as quais se inclui a
aprovacao da Diretoria. - Por outro lado, os privilégios patrimoniais e condominiais atribuidos aos s6cios nao
poderédo ser objeto de venda ou alienacao de qualquer espéci e, razdo pela qual a sua transmissao sera
regulada pela sistematica estabelecida para transferéncia do titulo de sécio-proprietario. - O exame dessas
normas, que regem o negacio juridico celebrado entre as partes, torna evidente que, no caso, a venda do
terreno nao pode ficar subordinada a disciplina do Decreto-lei n® 58, de 10-12-1937, regulamentado pelo
Decreto n° 3.079, de 15-09-1938. Ndo ha motivo que aconselhe, na hipotese, a aplicagdo dos dispositivos
citados, porque o fracionamento da area do clube, para a venda exclusiva aqueles que pertencam ou
venham a pertencer aos seus quadros, esta longe de caracterizar oferta publica no conceito juridico do
termo. - Realmente, como mostra SERPA LOPES, referido por WILSON DE SOUZA CAMPOS BATALHA "a
lei de loteamento, estipulando a condicao de oferta publica, para um dos caracteristicos da venda de lotes
de terreno a prestagéo, visou a venda a pessoas indeterminadas, vendas a serem feitas com quem quer que
se apresente em condicdes de contratar” (cf. "Loteamentos e Condominios”, vol. 1/255). - Evidentemente,
nao se encarta nesse conceito de oferta aquela venda feita a um grupo determinado de pessoas, que
queiram integrar o quadro social de um clube, com o compromisso de zelar pelo seu patriménio, solver as
obrigacg@es contraidas, pela sociedade, bem como contribuir, mensalmente, com uma cota para as despesas
de manutencao e conservagdo do patrimdnio social, como se reclama no art. 6° do capitulo 11l dos estatutos
que integram a escritura. - Nao ha interesse que justifique a inclusédo do fracionamento da area pertencente
ao late Clube de Limeira na orbita das leis federais disciplinadoras dos loteamentos urbanos, ainda que
situados nas zonas rurais, e nem que o inclua na esfera das leis municipais referidas nestes autos. - De fato,
se o clube tem os seus limites perfeitamente tracados, se toda a area fracionada se integra no patrimonio da
associacao, se o conjunto se de stina apenas a finalidades esportivas e recreativas e se 0s sdcios, nos
expressos termos das disposicOes estatutarias, se comprometem a zelar pelas areas de circulagao e
recreacdo, ndo se vé a que titulo se possa vislumbrar, no desmembramento efetuado, um loteamento sujeito
a disciplina e controle dos Poderes Publicos federais, estaduais e municipais. - Tudo se passa na 6rbita



social, ndo se podendo falar em bens publicos quando estes sdo de uso exclusivo de uma sociedade. -
Observe-se, por acréscimo, que um dos objetivos da legislacdo sobre loteamento, como é sabido, é
assegurar os direitos dos compromissarios, quer quanto a legitimidade da propriedade, quer quanto a
realizacéo efetiva da compra e venda. - Ora, numa sociedade civil os seus socios ja tém, nas assembléias e
orgéos de direcédo, eficientes instrumentos de controle dos negécios por ela praticados, de sorte que nem
esse argumento poderia favorecer a

EMENTA

A compra e venda de terreno situado dentro de area maior pertencente a sociedade recreativa, incluindo
parte ideal destinada ao sistema de recreacdo dos associados, torna evidente que a alienacdo ndo pode
ficar sujeita a disciplina do Decreto-lei n® 58, 1937.



