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RESUMO

- Condominio N.Q. ingressa com agravo regimental, inconformado porque neguei provimento a agravo de
instrumento em despacho assim fundamentado: "Vistos. Condominio N.Q. interp&e agravo de instrumento
contra o despacho que ndo admitiu recurso especial assentado em contrariedade aos artigos 585, inciso |V,
275, inciso 11, b), e 1.102a a 1.102c do Cdodigo de Processo Civil. Insurge-se, no apelo extremo, contra o
Acordéo que guarda a seguinte ementa: "DESPESA DE CONDOMINIO - COBRANCA AO CONDOMINO -
ATA DE ASSEMBLEIA: TITULO EXECUTIVO - ACAO MONITORIA: DESCABIMENTO - SENTENCA
MANTIDA. 1. As atas de assembléia do condominio constituem titulo executivo extrajudicial. 2 - A acao
monitéria para cobranga de despesas condominiais ao conddémino € incabivel quando existe o titulo
executivo." (fls.) Houve embargos de declaracgéo, rejeitados (fls.). Decido. A irresignacao ndo merece
prosperar. Da leitura dos autos verifica-se que o Acdrdédo dirimiu a controvérsia entendendo que "as atas das
assembléias do condominio, que instituiram os valores cobrados, constituem titulo executivo extrajudicial,
nos termos no inciso IV, art. 585, do CPC" (fls.), dai ser incabivel a acdo monitéria ou "a conversao para
acédo de rito sumaéario” (fls.). O fundamento do Acérdao recorrido é, tdo-somente, no sentido de se
constituirem as atas de assembléias e as convenc¢des condominiais em titulos executivos extrajudiciais,
devendo ser utilizada, para a cobranca, a via executiva. Neste mesmo sentido j& decidiu esta Corte.
"PROCESSUAL CIVIL. TAXAS CONDOMINIAIS. TITULO EXECUTIVO. Em tese, as taxas condominiais,
desde que havendo orgcamento e aprovagdo desse orgcamento em convencao, podem ser cobradas pela via
executiva. Recurso conhecido e parcialmente provido." (REsp. n® 33.062 - RJ, 42 Turma, Relator o Ministro
César Asfor Rocha, DJ de 27-04-98). "PROCESSUAL CIVIL. RECURSO ESPECIAL. CONDOMINIO.
DESPESAS. COBRANCA. VIA EXECUTIVA. | - O procedimento sumario - art. 275, I, do CPC, néo se aplica
a cobranca de despesas condominiais, cujos valores tenham sido estabelecidos e aprovados em convencao,
pois, nesta hipotese, o0 caso é de acao de execugao, "ex vi" do art. 585, IV, do CPC e 12, paragrafo 2°, da Lei
n°® 4.591/64. 1l - Recurso especial ndo conhecido." (REsp. n° 43.318 - MG, 32 Turma, Relator o Ministro
Claudio Santos, DJ de 26-02-96) Ante o exposto, nego provimento ao agravo." (fls.). - Alega o recorrente que
"os precedentes jurisprudenciais apresentados no despacho denegatdério ndo guardam qualquer relacao ou
semelhanga com o caso em questdo ", pois "ndo se discute nos autos a pertinéncia de procedimento
sumario, mas sim de a¢do monitéria, para a cobranca de taxas condominiais. Assim, verifica-se que o v.
despacho agravado se encontra em total descompasso com o tema discutido nos autos, havendo incorrido
em evidente equivoco de fundamentos” (fls.). - Afirma, ainda, que: "(...) Neste contexto, igualmente ndo ha
sequer de cogitar possivel incidéncia da Siimula 83 do STJ, pois, como ja claramente explicitado, a
divergéncia suscitada nas razfes do recurso ndo se enquadra na orientacao apresentada no despacho
agravado, pois se refere ao cabimento da agdo monitdria, na espécie e em momento algum trata-se do rito
sumario nos presentes autos." (fls.) "(...) Assim, entendendo o emérito relator ser a execuc¢éo, e a via
cognitiva, o meio, ndo ha impedimento para a adogdo de qualquer procedimento de conhecimento, seja ele a
acdo monitdria ou o rito sumario. Nao existindo prejuizo ao devedor, ao contrario, pois esse tera maior
possibilidade de defesa, nada impede que o credor opte pela via cog nitiva." (fls.) "(...) Comprovada esta a
violacdo aos artigos mencionados no inicio dessa pega. O v. "decisum” contrariou o determinado no art. 585,
IV do CPC ao incluir a ata de assembléia do condominio entre os titulos executivos elencados neste



dispositivo. Também foi contra o disposto nos arts. 275, Il, "b" e 1.102a a 1.102c ao julgar incabivel o
processo de conhecimento caso em questao, pois impossibilitou o direito & opgdo do credor dado pelo
legislador, tanto entre a acdo monitdria e o rito sumario, como entre a via cognitiva e a via executiva, na
davida, inclusive jurisprudencial, entre qual o melhor meio." (fls.) - E o relatério. - Como ja disposto na
decisado ora agravada "o Acérdao dirimiu a controvérsia entendendo que "as atas das assembléias do
condominio que instituiram os valores cobrados, constituem titulo executivo extrajudicial, nos termos do
inciso 1V, art. 585, do CPC" (

EMENTA
Constituindo as atas de assembléias e as conveng¢des condominiais titulos executivos extrajudiciais, cabivel
€ a via executiva e ndo o ajuizamento de a¢cdo monitoria.



