EMFOR - CIVEL

RESPONSABILIDADE CIVIL
EMPRESA JORNALISTICA

Recurso REsp 63.530
Tribunal STJ

CONTRATO DE CAMBIO — PRESENCA DE DUAS TESTEMUNHAS - DESNECESSIDADE

RESUMO

- Tenho que, segundo o atual direito brasileiro, especialmente no campo do direito processual, a expressao
"caucao”, notadamente como se encontra no inciso lll do art. 585 do Cédigo de Processo Civil, compreende
tanto a caucao real como a fidejussoria. Neste sentido, a doutrina tem se manifestado. A propdsito, dentre
outros, HUMBERTO THEODORO JUNIOR, no s6 nos seus "Comentarios" ao CPC, mas também em
"Processo de Execucao”, e ARNALDO MARMITT, ambos trazidos a colacao pelo Ministro-Relator. - Outra
particularidade que desejaria assinalar € que, quando o legislador quis que houvesse a assinatura das duas
testemunhas foi explicito, "verbi gratia" o inciso anterior, ou seja, o inciso Il; tanto assim que, em outros
incisos, além do inciso lll, do art. 585, ha titulos executivos extrajudiciais aos quais ndo ha referéncia as
duas testemunhas. - Um terceiro aspecto a considerar € a nitida tendéncia, no direito processual, de alargar
o0 elenco dos titulos executivos extrajudiciais, exatamente para fazer com que o comércio flua de maneira
mais efetiva, mais eficaz, tendéncia essa que se reflete inclusive na "Reforma" em curso da nossa legislacédo
processual. Nesse linha, tenho que irrelevante a necessidade de duas testemunhas em um contr ato de
tanta forca como é o contrato de fianca. - Por isso, com renovada "vénia", ndo conheco do recurso. Ac. de
25-03-1998 DJ de 28-06-1999 (Reg. n° 97/0028094-2) VENCIDO O MIN. RUY ROSADO DE AGUIAR
(Relator) Arquivo do EMFOR, STJ/N 5502 EMENTARIO FORENSE. Agosto, 2003. Ano LV. N° 657 EMENTA:
- E livre a estipulagéo do critério de rateio das despesas comuns, pela convengéo de condominio, nos
termos do art. 12 da Lei n® 4.591/64. RESUMO DO ACORDAO: - A insurgéncia se bifurca em dois pontos: a
validade ou ndo da convencao de condominio, seja pela exigéncia de "quorum" minimo, seja pela falta de
registro cartorial, e a obrigacéo de as lojas com entradas independentes concorrerem para as despesas
comuns. - Quanto ao primeiro, a sentenca salientou que a convencéo foi aprovada por mais de dois tergos
dos titulares das unidades, tendo baseado sua conclusdo na informacgéo prestada pelo Cartério de Registro
de Imoveis. A veracidade ou ndo da assertiva importaria o reexame das provas dos autos, vedado a esta
instancia, nos termos do enunciado n° 7 da sumula - STJ. - Em relag@o a necessidade de registro imobiliario,
a jurisprudéncia desta Corte firmou entendimento no sentido da obrigatoriedade da convengéo para o0s
conddbminos, que ndo podem recusar-se ao cumprimento dos seus termos ou ao pagamento das
cotas-partes. A proposito, colhe-se do REsp. 63.530 - DF (DJ 29-06-98), de que fui relator, com esta ementa:
"DIREITO CIVIL. CONDOMINIO. CONVENCAO APROVADA E NAO REGISTRADA. OBRIGATORIEDADE
PARA AS PARTES SIGNATARIAS. LEGITIMIDADE DO CONDOMINIO. RECURSO DESACOLHIDO. - A
convencao de condominio registrada, como anota a boa doutrina, tem validade "erga omnes", em face da
publicidade alcancada. N&o registrada, mas aprovada, faz ela "lei entre os condéminos, passando a
disciplinar as relac¢des internas do condominio.” - Na mesma linha, dentre outros, os Resps. 33.982 - RJ (DJ
de 10-11-97), 36.815 - SP (DJ de 25-10-93) 163.604 - GO (DJ de 10-05-99) e 139.952 - RJ (DJ de
19-04-99), relatores, respectivamente, os Ministros Barros Monteiro, Costa Leite e Waldemar Zveiter, tendo o
dltimo recebido esta ementa: "CIVIL - ACAO DE COBRANGCA - COTAS CONDOMINIAIS -CONVENCAO DE
CONDOMINIO NAO REGISTRADA - L OTEAMENTO - CONDOMINIO HORIZONTAL. | - O registro da
convencao de condominio tem por finalidade precipua imprimir-lhe validade contra terceiros, nao sendo
requisito "inter partes". Por isso néo pode o conddémino sob este fundamento recusar-se a cumprir 0s seus
termos ou a pagar as taxas para sua manutencao". - No que concerne a obrigagdo das lojas que nao



utilizam integralmente os servicos do condominio pelo rateio das despesas do prédio, € livre a estipulacéo a
respeito, pela convencao. Sobre o ponto, preceitua a Lei n® 4.591/64, que dispde sobre o condominio em
edificacfes e as incorporac¢des imobiliarias, em seu art. 12, "caput” e § 1°: "Art. 12. Cada condémino
concorrera nas despesas do condominio, recolhendo, nos prazos previstos na convencao, a cota-parte que
Ihe couber em rateio. § 1° Salvo disposi¢do em contrério na convencgao,

EMENTA

Segundo li¢des da doutrina, na expressao "caucao”, do inciso Il do art. 585, CPC, compreendem-se tanto a
caucao real como a fidejussoria. - Dispensavel, para a eficicia executiva do contrato de caucéo, previsto no
inciso 1l do art. 585, CPC, a existéncia de duas testemunhas. Quando o legislador desejou a
imprescindibilidade da presenca de testemunhas, a declarou expressamente, a exemplo do que se vé no
inciso anterior (Il). - Nitida é a tendéncia atual, refletida, inclusive, na "reforma" em curso da nossa legislagao
processual, em alargar o elenco dos titulos executivos extrajudiciais, exatamente para fazer com que o
comércio flua de maneira mais efetiva.



