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ALUGUEL — FIXACAO PARA O NOVO PERIODO - OBSERVANCIA DO CONTRATO

RESUMO

- Como bem salientaram os apelantes, nas razdes de recurso, com o respaldo da doutrina e da
jurisprudéncia, nenhum preceito do Decreto 24.150, de 1934, impd&e a fixacdo de aluguel Unico para a
renovacao do contrato. Realmente, cuida-se de renovar o contrato, tal qual as partes pactuaram; apenas a
controvérsia fundamental, a fixacdo do aluguel, passa a ser dirimida pelo juiz da causa. Nao se trata, na
espécie, de correcdo do valor da moeda, mas da preestabelecida atualizagdo do valor da locagéo - que as
partes aceitaram. - Ndo se dira, portanto, que a senten¢a, ao manter "no mais as clausulas e condi¢cées do
contrato renovando”, tenha admitido, de modo implicito, a mobilidade avencada do aluguel, porque, de modo
a nao deixar duvida, assim se expressou: "Por esse caminho o aluguel justo passa a ser, em nameros
redondos, no valor de Cr$ 4.000,00, razoavel para o novo periodo da locacéo" (O grifo € do ac6rdéo). -
Competira ao Sr. Contador do Juizo, quando da execucéo, estabelecer a proporcionalidade das majoracdes
periddicas do aluguel béasico de Cr$ 4.000,00, de acordo com a mesma proporc¢ao ajustada no contrato
renovando... Julgado em 23-08-1977 DO VOTO VENCIDO DO DESEMBARGADOR RONALD DE SOUZA ...
Quanto a fixagdo do novo aluguel, ficou a sentengca com o laudo do perito do Juizo..., em que o valor
encontrado foi o de Cr$ 3.225,80. Esse valor néo foi arbitrariamente deduzido, e o laudo, longo, explicito e
bem fundamentado, sofreu, quanto a esse ponto, em suas conclusdes, corre¢cdo razoavel, na sentenca, que
0 aumentou em aproximadamente trinta por cento, fixando-o em Cr$ 4.000,00 mensais. Argliu,
precipuamente, o apelante que um imovel seu, préximo ao locado a apelante, teve o valor locaticio fixado em
trinta salarios minimos, o que ndo pode ser contestado porque consta de instrumento publico... Todavia,
datando essa locacéo de 13 de margo de 1973, menos de dois anos depois, a firma nele estabelecida
paralisou suas atividades..., fato que o proprio apelante admitiu..., embora o atribua a outros fatores. Certo,
contudo, que, ndo contestado, o fato estabelece seria presuncdo de que a firma ndo suportou o dnus
decorrente de um contrato firmado em bases irreais. - Quanto a correcao monetaria, nao consta da defesa
esse pedido, e ndo decorre de lei. O Decreto 24.150/34 ndo imp0&e, por 6bvio, sua fixacdo, nem leis
subsequentes. A defesa... foi muito clara, ndo se referiu as clausulas primeira, segunda e terceira do
contrato.., e pediu que os alugueres fossem fixados em pericia judicial. Pretendeu, assim, a modificagédo do
contrato, no que foi atendido pela sentenca, e com essa modificacdo concordou a apelada, tanto que néao
recorreu. A mobilidade dos alugueres desapareceu, supinamente favorecido o apelante com o novo aluguel
fixado em base maior que é a do laudo judicial, restando-lhe, tdo-somente, a acao revisional para a
atualizac&o dos alugueres no curso do contrato... Arquivo do Ementario Forense, TJ/602 EMENTARIO
FORENSE. Julho, 1978. ANO XXX. N° 356

EMENTA
Na fixagc&o de aluguel para o novo periodo de locacéo deve ser atendida a escala mével do valor do aluguel,
conforme consagrado pelas partes no contrato renovando, na mesma propor¢cao admitida no contrato.



