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120 Relator: Des. Fed. ROGERIO CARVALHO Relator para acord&o: Des. Fed. CASTRO AGUIAR
ADMINISTRATIVO - DESAPROPRIACAO - LAUDOS - JUSTO VALOR. | - Inadmissiveis os laudos do perito
do Juizo, uma vez que levou em conta apenas o custo da construcdo, desprezando a depreciagdo do imovel,
e o da CEF, que adotou método de avaliagéo para fins de financiamento imobiliario. O laudo aceitavel é
aquele que leva em conta o custo de constru¢do de um prédio novo, mas procede a depreciagao relativa a
idade. Il - Recurso improvido. POR MAIORIA, NEGADO PROVIMENTO AO RECURSO. Desapropriacao:
laudos periciais Firma de empreendimentos imobiliarios opés embargos infringentes a acordao da 22 Turma
que, por maioria, negou provimento a apelacdo da embargante que pretendia fosse revista decisdo proferida
na Secdo Judiciaria Federal do Espirito Santo. O objeto da lide € uma agdo expropriatoria que versa sobre o
prédio e respectivo terreno, entdo de propriedade da embargante, e um terreno contiguo, pertencente a
terceiros, cuja imissao provisoOria na posse autorizou a atual localizagdo da sede da Secéo Judiciaria supra
referida. Julgando o feito, o magistrado de 1° grau fixou como justa indenizacéo pela intervencéo na
propriedade o resultado da média aritmética entre o pre¢o encontrado pelo prédio do Juizo e aquele
apresentado pelo assistente técnico da Unido. Inconformada, recorreu a embargante sob o fundamento de
gue o estudo técnico da Unido teria sido trazido aos autos de forma extemporanea. Requereu fosse afastado
aquele laudo, e considerado para fixacao do valor da indenizacdo apenas e apurado na pericia oficial. Como
frisamos anteriormente, a 22 Turma deste Tribunal negou provimento a apelagdo. Mas, também, e além
disso, deu parcial provimento ao apelo da Uni&o, para fixar o montante indenizatério de acordo com o laudo
do assistente técnico da Unido. O Des. Fed. Rogério Carvalho deu provimento aos embargos, tendo
ponderado em seu voto: "Assim, ao valer-se de laudo complementar de assistente técnico, em ponto sobre o
gual néo deveria ter laborado, a douta maioria vulnerou o equilibrio entre as partes. De fato, refez o
assistente técnico da Unido Federal toda a pericia, sendo que os critérios ali estabelecidos foram os
adotados pela corrente majoritaria. Por que, entdo, ndo se assegurar 0 mesmo aos expropriados? Havendo
oportunidade, poderiam os Embargantes ter oferecido outros elementos - numa analise mais ampla - de
modo a refutar aqueles constantes do sobredito laudo, repita-se, do assistente técnico da Unido Federal." O
voto vencedor foi proferido pelo Des. Fed. Castro Aguiar, da forma que a seguir reproduzimos: "Por ocasido
do julgamento na Segunda Turma, pedi vista dos autos e trouxe o voto, concordando com o voto proferido,
naquela época, pelo Desembargador Federal Espirito Santo, pelas seguintes razfes basicas, além daquelas
ja constantes do citado voto do entdo Relator: 1 - laudo fornecido pelo perito do Juizo ndo s6 ndo leva em
consideracgéo a depreciacéo do valor de restituicdo do imdvel no seu calculo, como também ndo o compara
com o valor encontrado no mercado; 2 - laudo feito pela Caixa Econémica Federal, apesar de utilizar-se de
metodologia correta, serve exclusivamente para fins de financiamento imobiliario, tendo em vista que néo
leva em consideragéo itens importantes no preco final do imdvel, tais como elevadores, impostos, taxas e
remunera¢éo da construtora e do incorporador, fazendo néo refletir o seu real valor; 3 - laudo do assistente,
além de encontrar-se corretamente inserido do contexto da Norma de Avaliagédo de Imoveis Urbanas - NBR
5676, leva ndo s6 em consideracdo a depreciacao do imével, como também os equipamentos (elevadores),
impostos e remuneracao que se agregam ao valor do imovel, conduzindo, desta forma, a um valor mais



préximo do verdadeiro; 4 - e, no que se refer e ao terreno, concordo com as justificativas feitas pelo eminente
Relator. Continuo mantendo o mesmo entendimento, firmado no voto de fls. 461/464 e nas notas
taquigréaficas de fls. 479/510, cuja transcricao julgo desnecessaria aqui, por ja estar inserida nos autos, pelo
gue me reporto a elas, tornando tanto o voto quanto as notas taquigraficas extensdo do presente voto. Isto
posto, nego provimento aos embargos infringentes". Acérdaos, ndo idénticos, mas assemelhados ou
pertinentes ao tema em questdo: STF: AgR/Al 354281/SP (DJ de 21/06/2002, pag.



