EMFOR - CIVEL

PETICAO (MOD) CIVIL E PROC CIVIL
MEDIDA CAUTELAR DE ATENTADO

m direito permitidas, juntadas de novos documentos e oitiva de testemunhas.
Da-se a acdo o valor de R$ ...

N. Termos,

P. Deferimento.

..., ... de ... de ...

Advogado

EMENTA

RESPONSABILIDADE CIVIL - INDENIZACAO - PERDAS E DANOS - COMPROMISSO DE COMPRA E
VENDA - IMOVEL - ATRASO - DEFEITO DE CONSTRUCAO - DANO EMERGENTE - LUCRO CESSANTE -
ART. 159/CC - ART. 1.056/CC - ART. 1.509/CPC - ART. 186/NCC - ART. 389/NCC - LEI 10.406/02 EXMO.
SR. DR. JUIZ DE DIREITO DA .... VARA CIVEL DA COMARCA DE .... .... e ...., (qualificag@es), ele ....,
portador da Carteira de Identidade/RG n.° .... e inscrito no C.N.P.F sob n.° ...., ela ...., portadora da Carteira
de Identidade/RG n.° .... e inscrita no C.NP.F sob n.° ...., residentes e domiciliados na Rua .... n.° ...., nesta
Capital, vem, respeitosamente a presenca de Vossa Exceléncia, através de seu procurador infra assinado,
inscrito na OAB n.° ...., Seccéo do ...., procuragdo em anexo (doc. ....), com fulcro no art. 186, art. 389, art.
402 do Cadigo Civil entre outros dispositivos legais aplicaveis a espécie, propor a presente ACAO
ORDINARIA DE INDENIZACAO contra ...., pessoa juridica de direito privado, com sede na Rua .... n.° ...., na
Cidade de ...., Estado do ...., pelos fatos e fundamentos que passa a expor: | - OS FATOS Em data de
.............. as partes assinaram Contrato Particular de Compra e Venda de Imével (doc. 02), referente ao
apartamento de n.° ......... do EdifiCio .......cccvveernnnnn e sua respectiva fragdo ideal de terreno. O Contrato de
Compra e Venda especifica as caracteristicas do imével, valor e condi¢cdes de pagamento, estabelecendo
multas para a hipétese de descumprimento do contrato ou atraso no pagamento por parte do
compromissario. Os autores efetuaram o primeiro pagamento do Contrato, na data de assinatura do mesmo,
novalorde R$.........ccoocveveeen. , como se comprova pelo RECIBO DE SINAL DE NEGOCIO E PRINCIPIO DE
PAGAMENTO (Doc. 03), cumprindo os AA. a sua obrigacdo nas datas convencionadas, consistente na
liquidagéo do débito remanescente, no valor de CR$ .................. Por ocasido da assinatura do Contrato de
Compra e Venda a obra ja estava em andamento e a clausula décima primeira, no espaco destinado a data
de conclusao do empreendimento néo foi preenchida, ficando, a primeira vista sem data de entrega. Ocorre,
gue mesmo nao tendo sido inserida no instrum ento contratual a data de entrega, certamente devido a
esquecimento, é certo que a Ré prometeu publicamente fazer a entrega do prédio no més de ............. ,



segundo se constata através da propaganda (Doc. .....) veiculada pela prépria Construtora .............. Ltda em
jornais de circulacéo local, Jornal ...................... - PublicacBes de .........ccccceeeeennn. , entre outras (doc............. ).
Entretanto o imoével somente foi entregue e ainda com varios problemas, portanto, incompleto para o uso em
datade ....cccooeeererennnnnn. , 0 que significou atraso de 40 meses da data prevista para entrega, como se constata
do Termo de Recebimento (doc....... ), no qual foram feitas as seguintes ressalvas: "1-N&ao feita a troca de
misturador do tanque da &rea de servico, ja solicitada anteriormente (pega com defeito); 2. Infiltragdo nas
paredes do banheiro da suite 2, aparentes ha mais de 1 (um) ano; 3. Infiltracdo nas paredes do banheiro da
suite do casal. As manchas continuam aparentes; 4. Infiltracdo de dgua na area do living na parte superior
da janela." Os problemas de infiltracdo de agua eram de conhecimento da Construtora ha mais de um ano,
pois nas visitas que os requerentes faziam a obra constataram varias irregularidades de construgéo e
reclamaram a Construtora, de modo que as manchas nas paredes do BWC da Suite n.° 2 e no BWC da
Suite do Casal eram conhecidas e continuaram aparentes, bem como a infiltracdo de agua pela parte
superior da janela do Living. Em .................... 0s autores reclamaram através de carta e informaram a Ré
(doc. 13), os danos causados no apartamento em questao quando da reforma autorizada pela propria
Construtora no apartamento do 21° andar do Edificio, na busca de uma solugéo viavel, em face a urgéncia
no conserto exigida pelas infiltracdes de agua. A Ré considerou "inaugurada" a concluséo do edificio em
............. 1994, porém continuava inacabada, o que motivou os Requerentes a enviar a citada correspondé
ncia descrevendo os problemas e a necessidade de mudanca urgente para o apartamento em questéo, pois
além de impossibilitar a geracdo de renda com o imével em que moravam (locagéo), estavam com moéveis de
diversos ambientes, principalmente da cozinha, prontos para serem instalados. Afora os prejuizos oriundos
pelo a



