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EMENTA

EXMO. SR. DR. JUIZ DE DIREITO DA .... VARA CIVEL DA COMARCA DE .... MM. Dr. Juiz: Os autores,
alegando serem legitimos proprietarios do lote de terreno n° .... da quadra ...., da planta ...., no arrabalde do
Bairro ...., nesta Cidade e Comarca, propuseram a presente ACAO DE DECLARACAO DE NULIDADE DE
ATOS JURIDICOS, pretendendo assim, anular escritura de compra e venda, outorgada aos ...., através do
Tabelido Distrital do ..., consoante o que se depara a um exame do Livro de Notas ...., fls. ... a .... Tal
escritura, havida em .... de .... de ...., foi devida e legalmente registrada na .... Circunscri¢cdo de Registro de
Imdveis, cuja matricula, levou o n° .... Em razdo da aquisic¢ao retro descrita, uma fez efetivada a transacéo,
0s Réus, tendo pago o valor avencado e de posse dos documentos legais passados por Cartorios idéneos
(escritura de compra e venda) devidamente registrados, passaram a edificar benfeitorias sobre o imével que
legalmente haviam adquirido. As benfeitorias em questao estdo representadas pelos documentos de fls. .... e
fls. .... dos autos, cujo valor de avaliacdo encontra-se representado pelo incluso Termo de Avaliacéo, passado
pela Imobiliaria .... (doc. ....). Na posse do im6vel que adquiriram de boa-fé, devidamente escriturado, uma
vez construidas as benfeitorias ja descritas, os Réus passaram a usar e fruir do mesmo, vindo regularmente
a efetuar o pagamento dos impostos, conforme se depara de um exame dos documentos acostados aos
autos asfls. .... e fls. .... Assim, é dbvio o seu estado de perplexidade ante a situacéo que se criou com 0
ajuizamento da presente acdo. Contestando o feito, requereram a denunciacdo a lide dos outorgantes da
procuragdo, bem como dos vendedores do imével ja mencionado e objeto do litigio, para os efeitos da
eviccdo. No mérito alegaram com acerto que, em caso de procedéncia da acéo, seja-lhes concedido o direito
de retencéo das benfeitorias, haja vista que sua situacéo se e nquadra no disposto nos artigos 1219 do
Cadigo Civil Brasileiro e 1255 do mesmo diploma, primeira parte. Com efeito, estd demonstrada, extreme de
davidas, a sua boa-fé bem como o seu justo titulo, assim como a sua posse sobre o imovel. Ndo ha qualquer
resquicio por menor que seja, V. Exa., acerca das assertivas em questéo, incontestes até o momento. Assim,
estando devidamente assentado o principio retro invocado, juntam os Réus a esta, certiddo emanada do ....
Tabelido de Notas da Comarca, onde consta transacdo de um lote contiguo aquele objeto da demanda, cuja
transagdo operou-se a .... de .... de ...., pelo preco justo e acertado de R$ .... (....) (doc. ....). Como se pode
evidenciar do documento .... (anexo), o valor atribuido pelo Sr. Avaliador da Imobiliaria .... € da ordem de R$
... (....), valor corrente dos iméveis naquela area, atualmente. A mesma avaliagao (doc. ....) da conta do valor
das benfeitorias edificadas sobre o terreno, sendo estas no valor de R$ .... (....). Assim, € a presente para
REQUERER se digne V. Exa., em julgar improcedente a presente acao de nulidade de ato juridico,
cominando-se aos Autores 0s dnus processuais de praxe. Entretanto, se outro for o entendimento de V. Exa.,
sejam os Autores condenados a indenizar as benfeitorias edificadas no imével, bem como a permanéncia
dos Réus sobre o imoével, até que tais benfeitorias sejam indenizadas, bem como o pagamento das custas
processuais e honorarios de advogados, proporcionalmente, nos termos ja requeridos na contestacao de
folhas, por ser imperativo da mais salutar JUSTICA! Nestes Termos Pede Deferimento. ...., .... de .... de ....
................... Advogado



