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EMENTA

EXMO. SR. DR. JUIZ DE DIREITO DA .... 2 VARA CIVEL DA COMARCA DE .... .... , pessoa juridica de direito
privado, com sede nesta ...., na Rua .... n°...., inscrita no CGC/MF sob o n° ...., por intermédio de seu
procurador judicial infra-assinado, (conforme procuracdo em anexo, doc. n° ....), inscrito na OABY...., sob o n°®
.... com escritério nesta ...., na Rua .... n° ...., onde recebem intimacdes, vem muito respeitosamente perante
V.Exa., propor uma: ACAO DE RESCISAO DE NEGOCIO, CUMULADA COM DEVOLUGCAO DE ARRAS EM
DOBRO, PELO RITO SUMARIO, com fundamento nos arts. 335, inciso | e 417 a 420, todos do Cdédigo Civil
Brasileiro e arts. 275, inciso | e seguinte do CPC, dentre outras disposi¢cdes legais aplicaveis a espécie,
contra: ...., (qualificagdo), portador do CPF/MF sob o n° ..., residente e domiciliado nesta ...., na Rua .... n°
...., 0 que faz pelos seguintes motivos de fato e de direito adiante expostos: 1. DOS FATOS a. A ora
requerente, em data de .../.../..., através da intermediaria ...., celebrou com o Requerido, o "Recibo de Sinal
de Negécio e Principio de Pagamento”, (doc. n° ....), no qual foi ajustado entre as partes a compra e venda,
respectivamente, do apartamento .... do edificio ...., localizado em ...., nesta ...., de propriedade da
Requerente, nas condi¢des ajustadas no j& mencionado "Recibo de Sinal de Negdcio e Principio de
Pagamento". b. Porém, em data de .../.../..., através de notificacdo premonitoria realizada junto ao 2° Registro
de Titulos e Documentos desta Capital, doc. n° ...., a Requerente manifestou expressamente seu
arrependimento, no que tange ao cumprimento das condi¢des ajustadas no "Recibo de Sinal de Negdcio e
Principio de Pagamento”. c. Na ja& mencionada notificagdo premonitéria, colocou a ora Requerente a
disposicéo do Requerido a nota promissoria e a importancia de R$ ...., referente a devolucéo das arras, na
forma do disposto no art. 1.095 do Caédigo Civil Brasileiro. 2. DA NATUR EZA JURIDICA DO NEGOCIO d.
Conforme se depreende claramente do "Recibo de Sinal de Negécio e Principio de Pagamento”, celebrado
entre a Requerente e o Requerido, 0 mesmo foi ajustado nas disposi¢des contidas nos arts. 417 a 420 do
Cadigo Civil Brasileiro, os quais estipulam as partes contratantes da titulo de san¢éo a devolugédo em dobro
da importancia recebida pela parte que der causa ao desfazimento do negdcio. Disp8e o art. 420, do Cédigo
Civil Brasileiro: "Se no contrato for estipulado o direito de arrependimento para qualquer das partes, as arras
ou sinal terdo funcdo unicamente indenizatéria. Neste caso, quem as deu perdé-las-4 em beneficio da outra
parte; e quem as recebeu devolvé-las-4, mais o equivalente. Em ambos os casos ndo havera direito a
indenizacao suplementar". e. N&do restam duvidas que o "Recibo de Sinal de Negdcio e Principio de
Pagamento", ajustado entre a Requerente e o Requerido comporta o arrependimento pelas partes
contratantes, a qual devera arcar com o 6nus da obrigacao estipulada no art. 420, do Cédigo Civil Brasileiro.
3. DA RECUSA DO REQUERIDO f. Encontra-se amplamente demonstrado a recusa do requerido em
receber a nota promissoéria e a importancia referente a devolucdo de arras, pois, devidamente notificado para
recebé-las, ndo o fez. e. Disp8e a norma do art. 335, inciso |, do Codigo Civil Brasileiro: "A consignagdo tem
lugar: | - Se o credor ndo puder, ou, sem justa causa, recusar receber o pagamento, ou dar quitacédo na
devida forma". Assim, fica demonstrado que o requerido nédo pretende dar cumprimento a condi¢des
estipuladas no "Recibo de Sinal de Negdcio e Principio de Pagamento", pois deixou de efetuar a rescisédo
amigéavel, bem como se recusa a receber a nota promissoria e a importancia que Ihe é devida. h. Esgotados
todos os meios amigavel e suasorios para uma composi¢cdo amigavel, a ora requerente vé-se compelida a
ingressar com a presente medida judicial. 4. DO PEDIDO ISTO POS TO, requer a V.Exa. que se digne
mandar citar o requerido no endere¢co mencionado, para comparecer na audiéncia a ser designada,



apresentando defesa, sob pena de revelia a ter aceito como verdadeiros os fatos alegados pela Requerente
em seu pedido e afinal, seja a acédo julgada PROCEDENTE , para declarar a rescisédo do "Recibo de Sinal
de Negécio e Principio de Pagamento”, com a condenacao do requerido ao pagamento das custas
processuais e honorarios advocaticios, estes fixados em 20% sobre o valor atribuido a acdo. Requer, ainda,
que seja autorizada a efetuar o depdsito da nota promisséria e da importa



