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COTA DE CONDOMINIO — ACAO CONTRA O PROMITENTE VENDEDOR - QUANDO SE
LEGITIMA

RESUMO

- N&o obstante ciente o condominio da posse e do compromisso de compra e venda onde a embargante
figura como compromisséria vendedora, inegavel que a falta de registro da inseguranca ao credor e faz
correta a cobranca contra quem ainda detém o dominio (RT 609/203 e 593/124). - Desse modo, a
embargante, incorporadora, continua responsavel pelas despesas condominiais, uma vez detentora do
dominio, real condémina (cf. art. 624 do CC e art. 12, § 4°, da Lei 4.591, de 1964). Tem esta, assim, como 0s
demais proprietarios conddominos, interesse na conservagao do edificio, cujas obrigacbes pelas despesas
sdo de responsabilidade "de todos os proprietarios ou titulares de direito a aquisicao de unidades" (art. 12, §
4°, da Lei 4.591/64). - ORLANDO GOMES, alias, ressalta que o dever de concorrer para as despesas com a
administracdo do condominio "é uma espécie de dnus que grava a propriedade do apartamento" (Direitos
reais. 2. ed. t. 1°, p. 308). - Esse também, em caso semelhante, o entendimento jurisprudencial, onde se
afirmou que essa obrigacdo "decorre da s existéncia do condominio e da qualidade de condémino, do
proprietario de uma das unidades condominiais, sem se cogitar do exercicio ou ndo da posse" (JTACSP-Lex
140/650). Trata-se, pois de obrigacéo propter rem (cf. JTACSP-Lex 136/84; Idem ApSum 556.301-2, 1°
TACIVSP, 102 Cam., v.u., . 15.03.1994, deste relator). - O pagamento dessas despesas, no entanto,
possibilita venha a embargante postular acao regressiva contra 0 compromissario comprador, visando o

EMENTA

A auséncia de registro do contrato de compromisso de compra e venda autoriza o condominio a cobrar as
despesas condominiais do detentor do dominio ou real condémino, no caso a incorporadora do
empreendimento, conforme dispde o art. 624 do CC e art. 12, § 4°, da Lei 4.591/64, assegurado o direito de
regresso deste contra o compromissario comprador.
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