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CLAUSULA DE NAO INDENIZAR
CONVEN(;AO DE CONDOMINIO

MORADORES QUE DETEM A POSSE DO IMOVEL — COBRANCA INADMISSIVEL

RESUMO

- Airregularidade do "condominio" é trazida ndo s6 como dado da contestacao (f.), mas também dos
proprios documentos acostados pelo autor (f.). O "condominio” é resultado do loteamento irregular: houve
parcelamento de solo em desrespeito a Lei 6.766/79 (f.). - Os documentos de f., ao contrario do exposto pelo
autor, ndo implicam, de qualquer forma, aceitacao tacita das disposi¢cdes avencadas pelos demais
moradores do "condominio” dito, porque inexiste assinatura do réu em qualquer um deles. Ademais, entre os
287 nomes constantes na convencao do "Condominio" Estancia Jardim Botanico, apenas 47 moradores a
assinaram de proprio punho (f.). - Por outro lado, também nédo se pode aduzir que a associagéo de
moradores do "condominio” ndo possa se organizar e ratear as despesas efetuadas com prévia anuéncia de
todos aqueles que se interessarem em promover melhorias no local em que residem. - Nao se esta a
apregoar a criagdo de facilidades para aqueles que ocupam precariamente terras publicas, mas se tratando
de uma questéo fatica de alta relevancia publica a que deve ser dispensada aten¢éo especial, uma vez que
a omissao inicial do Poder Publico permitiu o alastramento de construcgdes irregulares e a fixacdo de
residéncia de familias inteiras que buscam a solu¢éo do problema social de moradia na Capital Federal. -
Pelo que ressumbra da fundamentacgédo da r. sentenca, o fato de terceiros ocuparem terras publicas, em
desrespeito a Lei de Parcelamento de Solo, desautorizaria o pleito de cobranga, entre os particulares, de
valores que entendem devidos por forca de convengédo, quando nédo é verdade. - A oposicao frente ao Poder
Puablico ndo deve ser tutelada de forma alguma, mas quando o direito é discutido em face dos proprios
particulares, ndo é relevante a discusséo da posse, mas da propriedade que ndo detém, e so. - Assim, a
tutela pretendida ndo pode ser alcancada porque depende de prévia "propriedade”, ndo sendo necessaria,
nem pertinente a digresséo quanto a origem da posse. - Impedir 0 acesso a Justica é marginalizar cidadaos
brasileiros. Afasta-los do manejo das vias judiciais seria impedir a aplicacédo da lei a uma parcela da
populagédo. - Se o réu usufruiu, em tese, os beneficios trazidos pelo "condominio”, nada mais seria justo e
moral que contribuisse de acordo com a parcela de seu gozo, ja que outras pessoas dispuseram de quantias
em dinheiro. Apenas porgque o Poder Publico € omisso tanto quanto ao uso do seu poder de policia como
pela regularizagédo dos denominados "condominios irregulares”, ndo significa tutela de ato ilicito, porque o
gue se discute e o0 que importa para a solucdo da "quaestio iuris, in casu", ndo é a posse precaria, mas a
relacéo juridica material entre os proprios "conddminos". Pensar de outra forma surtiria idénticos efeitos a
obstaculizagéo do recebimento dos valores de energia elétrica pela CEB - Companhia Energética de
Brasilia, ou vedar o registro das atas de reunides e da convencéo de constituicdo do condominio em
cartorio. - E salutar a forma de organizagio em condominio ndo s6 para melhor e racional aproveitamento
econdmico, como para incrementar as relacdes pessoais, uma vez que a criagdo do Direito surgiu da
necessidade dos povos de se auto-organizarem e disciplinarem. - No entanto, imprescindivel seria a prévia
combinacé@o dos moradores, quanto a definicdo dos gastos necessarios, porque inaceitavel que a revelia de
alguns importasse em aceitacdo de pagamento de prestacfes a quem ndo tem obrigacao legal de prestar
contas, nem constituicdo regular. Impunha-se a manifestacéo de vontade, um ato volitivo do morador
interessado numa prestacao que reverteria a coletividade, mas que néo pode ser, de maneira alguma,
nominada como taxa condominial, porque impossivel a constituicdo de um condominio. - Veja-se a hipétese
que estaria respaldada indevidamente: qualquer um que viesse a construir obras que beneficiassem uma
coletividade poderia depois cobrar a conta de seus servigos, independentemente até da ciéncia dos
beneficiados. - Segundo a licdo do emérito Prof. WASHINGTON DE BARROS MONTEIRO: "Determinado



direito pode pertencer a varias pessoas a0 mesmo tempo. Tem-se, hesse caso, a comunhao. Se esta recai
sobre um direito de propriedade, surge o condominio ou compropriedade, que, no dizer de BONFANTE, vem
a ser 0 mais trabalhado instituto da teoria dos direitos reais, quer no seu conceito, quer no seu regime
positivo" (In Direito das Coisas, 3° v., p. 205, Saraiva, 1990, 282 ed.). - A questao ja foi aprecia

EMENTA

N&o podendo os moradores de condominio irregular se constituirem legalmente sob a forma de condominio,
porque detém a posse precaria do imével e ndo sua propriedade, afigura-se juridicamente impossivel o
pleito de cobranga de taxa condominial, certo que aqueles que residem nas terras publicas sdo meros
detentores da posse, carecendo da caracterizacdo do direito real de propriedade.



