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RESUMO

- ... O Banco ... possui duas lojas - 1 e 2. Havia uma porta ligando a segunda sobreloja de uma das lojas - a
de n° 2 - a um hall, no qual param os trés elevadores do prédio, que, na sua parte superior € composto de
apartamentos. - O Banco pediu autorizacdo ao Condominio para fechar a loja de acesso da aludida
sobreloja ao hall dos elevadores, no que foi autorizado, mas, com isso, pretende exonerar-se da participacédo
das despesas do condominio, de vez que as lojas - que possuem comunicacao entre si - passaram a ser
exclusivamente externas. E as lojas externas ndo participam das despesas comuns do prédio, salvo uma
poucas determinadas, relativas a fachada do prédio e outras que dizem apenas com a parte externa do
edificio. - O Condominio, ora recorrido, entretanto, sustenta que o fato de o Banco haver fechado a porta da
22 sobreloja da loja 2, que dava acesso ao hall dos elevadores nao o exonera das despesas normais do
condominio - e estas eram pagas em relacdo as duas lojas - em face do disposto no § 5° do art. 12 da Lei n°®
4.591, de 16-12-64, que disciplina o condominio em edificagfes e incorporagdes imobiliarias, "verbis": "A
rendncia de qualquer conddémino aos seus direitos em caso algum valer4 como escusa para exonera-lo de
seus encargos." - Ora, a porta de acesso da 22 s obreloja de uma das lojas sem duvida era prevista, e tanto
€ certo que foi construido um hall de elevadores no pavimento correspondente a essa segunda sobreloja, e
os elevadores ali param. - Assim, 0 uso dos elevadores para acesso aquela unidade era previsto e é certo
mesmo que o Banco efetuava o pagamento das despesas enquanto o tal acontecia. - Assim, tendo deixado
espontaneamente de utilizar-se dos servigos dos elevadores para 0 acesso interno as lojas, através da
segunda sobreloja da unidade n° 2 ndo deve isso, pois equivale a uma verdadeira rendncia - tendo em vista
0s reais objetivos a que visa o retro-transcrito art. 12, § 5°, da Lei n°® 4.591/64 - exonera-lo da obrigagéo de
contribuir para o rateio das despesas condominiais normais. E certo, porém, que a abertura interna das
lojas, ligando-as, ndo deve servir de motivo a que permanega o Banco pagando condominio em relagdo as
duas, pois constituem unidades autbnomas, e se é verdade que poderia haver acesso a ambas através dos
elevadores, pela parte interna que dava acesso a 22 sobreloja da loja n° 2, sem davida que se pode dizer
gue a quase totalidade do movimento do Banco se fazia através das portas que dao para a rua. A par disso,
e como reforgo apenas, estava sem duvida o Banco, no seu direito de, a qualquer tempo, e ja que as duas
lojas se constituem em unidades autbnomas, deixar de utilizar-se do aceso interno de uma das lojas, para o
ingresso da outra, e, consequentemente, livrar-se dos 6nus dai decorrentes em relagéo as despesas
condominiais. - De outra parte ndo se tornaria possivel que a parcela de condominio fosse cobrada apenas
em relacao a 22 sobreloja n° 2, de vez que a loja e as duas sobrelojas formam uma sé unidade autdbnoma e
pela sobreloja se chega a 12 sobreloja e a loja. - Pelo exposto, tenho que foi realmente negada vigéncia ao
disposto no § 5°, do art. 12 da Lei n® 4.591/64 e, pelas razbes expostas, conhego do recurso e lhe dou
parcial pro vimento a fim de que o recorrido... participe, como antes vinha fazendo, das despesas do
condominio que lhe vinham sendo atribuidas, mas tdo somente em relacdo a loja n° 2 e suas sobrelojas, ou
seja, aquele conjunto que dava diretamente acesso ao hall dos elevadores, pela porta que ligava a este a
segunda sobreloja. - Em consequéncia, as custas deverdo ser rateadas em partes iguais e 0s honorarios de
advogado deverdo ser pagos tal como fixados, mas metade para os patronos do recorrente e metade para
0s patronos do Banco. VENCIDOS OS MINISTROS ALDIR PASSARINHO (Relator) E DECIO MIRANDA.
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EMENTA

O fato de o proprietario de lojas ter deixado espontaneamente de utilizar-se do servigo dos elevadores para
0 acesso interno as lojas equivale a uma verdadeira rendncia - tendo em vista os objetivos do art. 12, § 5°,
da Lei n°® 4.591/64 - o0 que ndo o exonera de contribuir para o rateio das despesas condominiais. Entretanto,
a abertura interna de lojas, ligando a de acesso exclusivo pela rua com a que dava acesso ao hall de
elevadores néo deve servir de motivo a que pague o seu proprietério quotas de condominio em relagao as
duas, dado se tratar de duas unidades auténomas. (Ementa do EMENTARIO FORENSE).
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