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CLAUSULA DE NAO INDENIZAR
CONVEN(;AO DE CONDOMINIO

ALIENACAO DO IMOVEL ONDE RESIDE A EX-ESPOSA — QUANDO NAO SE LEGITIMA

RESUMO

et aaaaa e a - Quando o casal se separou, os imoéveis, em numeros de trés, ficaram em
comunhdo entre os ex-cOnjuges. - Eram duas casas e um terreno. - O requerente passou a residir em uma
casa. - A requerida em outra, com os filhos do casal. - O requerente, na inicial, pediu apenas a alienacao
judicial da casa onde a requerida reside com os filhos. - No curso do procedimento, em varias
oportunidades, apds a contestacéo, o requerente afirmou que queria alienar todos os bens do casal. - A
requerida concordava com a alienagéo de todos os bens e ndo apenas daquele onde reside. - O digno
magistrado sentenciante, apegado aos termos da inicial, determinou a alienacao judicial apenas de um dos
imoveis. - A casa onde mora o requerente e o terreno em Itanhaém vao permanecer em comunhao. - Pelar.
sentenca proferida a requerida, ou vende sua parte no imével onde mora para o requerente, ou compra a
parte que a ele pertence, ou aguarda que terceiro adquira o imével em alienacéao judicial, recebendo 50% do
valor do bem, mas néo tera mais onde morar. - E o requerente? - O requerente comprara a parte da
requerida no imodvel, ou lhe vendera sua parte, ou recebera 50% do valor da venda judicial para terceiro, mas
continuara residindo em imovel que nao Ihe pertence com exclusividade, onde detém apenas 50% da
propriedade. - Constata-se que nédo tendo havido uma tentativa de conc iliagéo, onde talvez os interessados
de comum acordo, chegassem a um valor sobre a parte que caberia a cada um, a situacao da requerida
ficou extremamente delicada. Os interessados poderiam até mesmo transferir o percentual do condominio
para um Unico imével, consolidando a propriedade plena em cada um deles. - Afinal, sdo dois iméveis, duas
casas, em areas com 150 metros quadrados e 149,50 metros quadrados. - O terreno em Itanhaém, ao que
parece desocupado e sem benfeitorias, ndo ser4 alienado, segundo a r. sentenca, mas poderia sé-lo,
rendendo recursos para ambas as partes. - Ou seja, total falta de bom senso em um procedimento
absolutamente desnecessario. - S6 que o problema existe, pela adstricdo da r. sentenga aos termos da
inicial. - Caso nao se tratasse de procedimento especial de jurisdicdo voluntaria estaria perfeita a r.
sentenca, por ter sido fiel aos termos da inicial, mas no caso tratado comporta alteracdo. - Examinando o art.
1.107 do CPC, JOSE OLYMPIO DE CASTRO FILHO mostra que: "Efetivamente, estabelecendo que ao juiz
é licito investigar livremente os fatos, mostra o Codigo que na jurisdi¢do voluntéria ndo deve vigorar o
principio dispositivo, dominante no processo contencioso, a que o proprio Cédigo dera forma enérgica no art.
128: "o juiz decidira a lide nos limites em que foi proposta, sendo-lhe defeso conhecer de questdes nao
suscitadas a cujo respeito a lei exige a iniciativa da parte". Limitacdo da mesma natureza e igualmente
enféatica se encontra no art. 460: "E defeso ao juiz proferir sentenca, a favor do autor, de natureza diversa da
pedida, bem como condenar o réu em quantidade ou em objeto diverso do que lhe foi demandado.” - A
afirmacéo do principio dispositivo decorre da propria légica: se a questao decorre do fato ("daha mihi factum,
dabo tibi jus"), vedando-se ao juiz conhecer de questédo nao proposta pela parte, se Ihe esta vedando,
implicitamente, a investigacdo do fato ndo pr oposto. - J& na jurisdicao voluntaria outra € a regra: mesmo n&do
proposto o fato, seja porque o interessado que compareceu ou ndo propds, seja porque se verificou a
revelia, ao juiz esta assegurado o poder de livre investigagdo, quer quanto ao fato proposto, quer quanto ao
fato ndo proposto, ou argiido, tudo visando, como esta dito no art. 1.109, que completa o art. 1.107, a
"solugdo que reputar mais conveniente ou oportuna.” ("in" Comentarios ao Cédigo de Processo Civil,
Forense, 12 ed., v. X, p. 36-37). - E mais adiante, na mesma obra, verifica-se a seguinte licdo: "Na jurisdicdo
voluntaria, o juiz, fundado na experiéncia comum, pode dar maior valor probatdrio a submissao. Mas nao é
obrigado a dar-lhe a forca que tem em processo de acgéo. E que, na jurisdi¢do voluntaria, a funcdo do juiz



nao é a de dirimir conflitos de interesses, mas de auxiliar os interessados a alcancarem a realiza¢do de um
ato juridico ou tomar uma providéncia de protecéo a incapazes ou documentar um ato. Sua deciséo deve ser
a mais conveniente a finalidade do processo." ("in" ob. cit., p. 38). - Comentando o mesmo artigo o mestre
PONTES DE MIRANDA no

EMENTA

Nada impede que se determine a alienacgéo judicial ndo s6 de um imdével, qual seja aquele onde reside a
ex-esposa com os filhos, mas de todos onde existe a comunhao. - Permite-se, também, que uma avaliagcao
Unica seja feita em todos os imo6veis dos comunheiros, de forma a verificar, numa mesma época, qual o valor
real dos bens, o que talvez possibilite a celebracéo de um acordo em caso de atribuicdo de valores
aproximados aos bens.



