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CLAUSULA DE NAO INDENIZAR
CONVEN(;AO DE CONDOMINIO

DIREITO DO CONDOMINO — CONCEITUACAO

RESUMO

- A douta sentenca apelada julgou improcedente a acéo, acolhendo impugnacéo de outros condéminos, no
sentido de que haveria uma confuséo de sucessores, uma vez que faleceram da primeira geracéo de
conddbminos, dois esposos, e um dos herdeiros destes, sem que os inventarios fossem terminados, o que
tudo representaria uma "confusdo de sucessdes em mortes”, e ainda que o preco dos imoveis iria cair muito,
nao podendo o Poder Judiciario obrigar um conddmino a alienar seu imoével com franco prejuizo para
satisfazer as necessidades de outro conddmino. - Trés sdo os conddminos originarios. O autor, que quer
vender, e uma sua irmé, que tem o mesmo designio declarado neste processo. Quem resiste é a condémina
J. e duas de suas filhas. - Nao se trata de pesquisar qual interesse ha de prevalecer, se o do condémino, que
guer requerer a extingdo do condominio pela venda, se o do condémino, que resiste por considerar que a
venda extrajudicial a um s6 pretendente proporcionaria pre¢o maior ou por considerar que a venda judicial
traria prejuizo. - Nenhum direito pode ser oposto por outro condémino ao direito potestativo de qualquer
conddmino a extingdo do condominio, que é uma situacao transitéria, a ponto de a Lei considerar ser
ineficaz qualquer disposicao de vontade g ue ajuste indivisibilidade por tempo maior de 5 anos (CC 629).
Nao dependem os direitos potestativos de concordancia da parte contraria, que a eles se ha de submeter
inexoravelmente, pois consistem em um querer do titular com efeitos na esfera juridica do sujeito passivo,
gue ndo pode e ndo deve fazer nada, a ndo ser submeter-se as consequéncias da declaracdo de vontade
daquele (entre outros, CHIOVENDA, "in" "Ensaios de Derecho Processual Civil" B. Aires, 1949, pag. 26;
Passarelli, "Doutrinas Gerais de Direito Civil", pag. 73, Ed. Rev. Dir. Pub. Madrid, 1964). - A circunstancia de
os inventarios do ex-cénjuge e do filho da herdeira J. ndo estarem terminados, isto em nada impediria a
venda, pois que o valor em dinheiro ficara depositado, com correcao monetaria, a disposi¢cao dos herdeiros
em habilitagdo. E que o dominio da heranca se transfere aos herdeiros legitimos e testamentarios no
momento da morte (CC, 1.572). E assim conddminos nos imoveis sdo os autores a condémina J.
discordante, e os sucessores de seu marido, sejam quais forem, eis que se trata da extingdo de condominio
dos im6veis denominados 695, 695-A e 697 da Rua ...., Rio que foram partilhados a razao de um tergo para
0s autores, um terco para J. J. G. e seu marido e um tergo para M.H.A. e seu marido, por ndo comportarem
divisdo comoda, circunstancia esta que afasta a Ultima resisténcia dos réus a venda, uma vez que a divisao
da coisa constituiria a Unica barreira legal & extingdo do condominio pela venda: ele se extinguiria pela
divisdo. - Desembargada por fim a conjectura formulada pelas rés, de que a venda judicial seria menos
proveitosa, uma vez que ela far-se-a cercada da maior publicidade, podendo cada conddémino, além de
exercer preferéncia, promover a presenca dos internados idéneos que conhecer, com vistas levantar ao
méaximo o preco da alienagdo. Ac. de 15-01-1988 Arquivo do EMFOR - TJ/1.795 EMFOR 491

EMENTA

O direito do condémino a extingcdo do condominio é uma faculdade fundamental, um ponto cardeal do
instituto da comunhd&o. A todo tempo sera licito ao conddmino exigir a divisdo da coisa comum (CC, 629), e,
gquando a coisa for indivisivel sera vendida, e repartido o preco (CC, 632). - Nao se subordina, quer a
concordancia de outro condémino, quer a conveniéncia, a oportunidade ou & vantagem desses outros. - E
um direito, potestativo, um querer do titular com efeitos na esfera juridica dos sujeitos passivos, que nao
podem, nem devem, fazer nada, a ndo ser se submeterem as consequéncias da declaracao de vontade do
primeiro.



