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RECURSO EXTRAORDINARIO
PREQUESTIONAMENTO

INDENIZACAO — LOCADOR - IMOVEL - EX-INQUILINO - DANO NO IMOVEL - VISTORIA - LEI
8.245/91

EMENTA
EXMO. SR. DR. JUIZ DE DIREITO DA ....2 VARA CIVEL DA COMARCA DE .... - ESTADO DO .... ....
(qualificacéo), portadora da CI/RG n° ..., residente e domiciliada na Av. .... n° ...., na Comarca de .... - Estado

do ...., neste ato representada por seus advogados, instrumento de mandato anexo (doc. ....), com escritério
na Rua ....n° ..., na Comarca de ...., Estado do ...., vem, respeitosamente, a presenc¢a de Vossa Exceléncia,
com fulcro no artigo 282 e seguintes do CPC, propor ACAO ORDINARIA DE INDENIZACAO contra ...
(qualificacéo), portador da CI/RG n° .... e do CNPF n° ...., residente e domiciliado na Av. .... n° ...., ou Auv. ....
n°...., na Comarca de .... - Estado do ...., e contra .... (Qualificacdo), portador da CI/RG n° .... e do CNPF n°
...., residente e domiciliado na Av. .... n° ...., na Comarca de .... - Estado do ...., pelos fatos e motivos que
passa a expor: | - DOS FATOS 1. A Autora locou ao primeiro Réu imével de sua propriedade localizado na
Av. ....n° ..., conforme demonstra o contrato de locacao (doc. n° ....), tendo como fiador o segundo Réu
solidariamente co-obrigado em todas as obrigac8es inerentes ao contrato locaticio, de acordo com a
clausula ....2. Expirado o prazo da locacao, esta passou a vigorar por tempo indeterminado, tendo sido o
primeiro Réu notificado para a desocupacao do imével (doc. n° ....). Face a ndo desocupacédo do imdvel,
alternativa outra néo restou a Autora sendo a de ingressar com Acao de Despejo, a qual foi julgada
procedente (docs. n°s ..../....), imitindo-se na posse do imével (doc. n° ....). 2. Grande surpresa teve a Autora
guando da sua imisséo na posse do referido imovel ao ver os estragos feitos pelo ex-inquilino, como bem
demonstra o "Auto de Imissédo de Posse" que traz, minuciosamente, descrito o péssimo estado no qual ficou
reduzida a coisa locada (doc. n° ....), restituindo-o em estado diverso daquele que recebeu, como ainda bem
demonstram as fotografias trazidas a col acdo. Quando da entrada do Réu no imével foi feita uma vistoria
prévia (doc. n° ....) que mostra as verdadeiras condi¢cdes de uso e funcionamento do imovel, devidamente
reconhecidas pelo locatério, que, inclusive, apds sua assinatura no documento. Também da saida do
inquilino, nova vistoria foi realizada (doc. n° ....) corroborando o "Auto de Imissdo de Posse" do Sr. Oficial de
Justica daquelar. ....2 Vara Civel. Fazendo-se uma comparac¢éo entre a vistoria de entrada, a vistoria de
saida, o "Auto de Imissédo de Posse", os orcamentos apresentados e as fotos que instruem a inicial, vé-se
gque sdo muitos os reparos a serem efetuados no imével danificado pelos Réus que o receberam em
perfeitas condi¢cdes de uso, gozo, conservagao e funcionamento. Inimeras tentativas foram feitas junto aos
Réus no sentido de providenciarem as reparacfes dos estragos causados no imével, ndo logrando a Autora
éxito; ndo lhe restando outra alternativa senéo a de se valer das vias judiciais. Deve a Autora ser ressarcida
dos prejuizos obtidos no imével de sua propriedade locado ao primeiro Réu, por ser medida de inteira
justica; e estes prejuizos consubstanciam-se naqueles reparos a serem efetuados no imével e constantes:
do Relatério de Vistoria de Saida do Imével (doc. n° ....), dos orcamentos apresentados (docs. n°s ..../....), do
"Auto de Imissado de Posse" (doc. n° ....) e, finalmente, nas contas de agua e luz (docs. n°s ..../....). Il - DO
DIREITO O artigo 23 e seu inciso I, da Lei n® 8.245 de 18.10.91, prescrevem: "Art. 23 - O locatéario €
obrigado a: (...) lll - restituir o imdvel, finda a locacéo, no estado em que o recebeu ..." O Professor Carlyle
Popp em sua obra "Comentérios a Nova Lei do Inquilinato”, 3% Edi¢éo, pags. 105 e 106, Editora Jurua, em
comentario ao inciso supra, escreve: "Contudo, em alguns casos, 0 uso pode ser normal e, mesmo assim,
acarretar danos ao locador suscetiveis de indenizag&o. Isto pode acontecer quando, em virtude da ativid ade
desenvolvida no imdvel, seja pressuposto a destruicdo de algumas coisas." E acrescenta: "Assim, ndo sendo
normal a deterioracéo sofrida, devera o locatario repor o0 bem no estado em que foi recebido, indenizando o



locador pecuniariamente ..." Ainda, tecendo comentéarios a Nova Lei do Inquilinato, referente as obrigacfes
do fiador na locacéo, o ilustre Professor Carlyle Popp, fala: "Promovida acéo de cobranca pelo locador,
desde que haja obrigacdo contratual neste sentido, fiador e locatario séo legitimados passivos para a
demanda." O artigo 159 do Cddigo Civil reza: "Aqu



