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DESDOBRAMENTO DA UNIDADE — SE AUMENTA O NUMERO DE VAGAS

RESUMO

- ... O que se discute na presente apelacéo é exatamente decidir se o desdobramento de uma unidade, com
a criacdo de mais duas outras autbnomas, da direito, na forma da convencédo em vigor, a obter também duas
vagas de garagem, além da reparticdo das cotas condominais. - Nenhuma das partes questiona que o
desdobramento foi feito, com a autorizagdo dos conddéminos e devidamente registrado no Registro Geral de
Imoveis, Cartorio do 9° oficio, com a criagdo de duas novas unidades autbnomas, C-01 e C-02. - O Paragrafo
2°, do art. 1°, da Lei n°® 4.591/64, dispGe que, litteris: "Paragrafo 2° - A cada unidade cabera, como parte
inseparavel, uma fracéo ideal do terreno e coisas comuns, expressa sob forma decimal ou ordinéria". - Isto
quer dizer que ao apartamento 1.201, correspondera uma determinada fracéo ideal. O desdobramento do
mesmo em duas novas unidades significou que a cada uma destas corresponde uma dada fragéo ideal
desmembrada da unidade original. Nao houve nenhum acréscimo. O total da fracdo ideal permaneceu
inalterado. - O Paragrafo 1° do art. 2°, da citada Lei n® 4.591/64, com a redacao dada pela Lei n°® 4.864/65,
estabeleceu, litteris: "Paragrafo 1° - O direito a guarda de veiculos nas garagens ou locais a isso destinados
nas edificagcdes ou conjuntos de edificagBes seré tratado como objeto de propriedade exclusiva, com
ressalva das restricdes que ao mesmo sejam impostas por instrumentos contratuais adequados, e sera
vinculada a unidade habitacional a que corresponder, no caso de nao lhe ser atribuida fracéo ideal
especifica do terreno". - No presente caso, 0os elementos constantes dos autos deixam induvidoso que as
vagas nao estdo atribuidas pelo alcance de uma dada fracéo ideal. Foram elas vinculadas a cada unidade
autdbnoma existente. E assim com a convencéo de condominio que no Paragrafo 3° da Clausula 12,
estabelece a distribuicdo pelas unidades autbnomas. E o documento... Certiddo do 9° Oficio do Registro de
Imoveis, tem claridade suficiente ao atribuir para o apartamento 1.201, uma vaga na garagem, no sub-solo. -
Dessa maneira, € irreparavel a r. sentenca recorrida. - Autorizado e registrado no registro de iméveis o
desdobramento da unidade originaria, com a criacéo de duas novas, é procedente o desdobramento das
cotas condominais na mesma proporcao. - Se as vagas de garagem séo vinculadas a unidade habitacional,
ndo tem fundamento pretender o apelante que o desdobramento desta importe no desdobramento da vaga.
Isto s6 ocorreria, nos termos do Paragrafo 1°, do artigo 2°, da Lei n°® 4.864/65, se houvesse sido atribuida
fracdo ideal especifica de terreno a unidade origindaria. - Recurso a que se nega provimento para manter
integra a sentenga de 1° grau de jurisdi¢cdo. Ac. de 10-11-1988 Arquivo do EMFOR - TJ/1.776 EMFOR 490

EMENTA

O desdobramento de uma unidade, com a criacdo de mais duas outras autbnomas nao da direito a obtencéo
também de duas vagas de garagem, se cada uma delas foi vinculada, pela convengédo, a uma unidade
autbnoma existente. (Ementa do EMFOR).



