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RESUMO

- E pacifico na jurisprudéncia e na Doutrina que somente com a concordancia dos condéminos seria
possivel a alienacé@o de partes comuns ou de novas fragdes do terreno. Se a venda ndo se fez ndo tem ela
eficicia a ponto de atingir os condéminos até entéo existentes. - O que se reconhece como possivel € o
proprietario, antes de alienar qualquer fragdo do todo, atribuir ao primeiro comprador o uso exclusivo de
futura &rea comum desde que ndo sejam partes essenciais ao uso geral. Tal ndo podera ocorrer apés a
constituicdo do condominio. - A propdsito ensinam J. NASCIMENTO FRANCO e NISKE GONDO
(CONDOMINIO EM EDIFICIO. - 42 ed. R. Tr. n° 21 pag. 27): <<Como se V&, a especificacdo do condominio
com a especificacdo, de partes ideais do terreno, areas e coisas de uso comum €&, um auténtico
procedimento divisério entre os comunheiros. E, como instrumento equivalente a uma divisdo imobiliaria,
através do qual aos titulares dos apartamentos se atribui o dominio exclusivo das unidades isoladas e a
co-propriedade sobre o terreno e coisas de uso comum; a especificacao e a discriminacdo do condominio
ndo podem dispensar o consenso unanime dos participantes da comunhao, ou, em sua falta , deciséo
judicial que o substitua>>. - No caso dos autos o que se deu foi a total violacdo do direito de propriedade
comum, com pretendida atribuicdo de fracdes correspondentes a vagas a terceiros por quem nao as
possuia. As vagas surgiram da constr ucao do sub-solo, para o qual foi cobrada parcela especifica, e
constituem acessorio de cada unidade, para uso de seus proprietarios. Ac. de 13-05-1987 Arquivo do
EMFOR, TA/854 EMFOR 475

EMENTA

Constituido o condominio com a venda total das unidades do edificio que possuia sub-solo que comporta a
guarda de carros, ndo podia a antiga proprietéria redividir fragdes ideais do terreno e aliena-los a pretexto de
estar alienando vagas de garagem, em detrimento dos que ja tinham direito de utilizar aquele sub-solo como
parte comum, sendo ineficazes tais vendas frente aos primitivos adquirentes de fracdes do terreno que
correspondem as unidades construidos.



