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01. EDIFICACOES E INCORPORACOES IMOBILIARIAS — DISPOE SOBRE
ARTS 1A 33
- TITULO | - DO CONDOMINIO

- TITULO Il - DAS INCORPORACOES

EMENTA

LEI N° 4,591, DE 16 DE DEZEMBRO DE 1964 Dispde sobre o condominio em edificagfes e as
Incorporacdes imobiliarias. O Presidente da Republica Faco saber que o Congresso Nacional decreta e eu
sanciono a seguinte lei: TITULO | - DO CONDOMINIO Art.1° - As edificagdes ou conjuntos de edificacées,
de um ou mais pavimentos, construidos sob a forma de unidades isoladas entre si, destinadas a fins
residenciais ou ndo-residenciais, poderéo ser alienados, no todo ou em parte, objetivamente considerados, e
constituira, cada unidade, propriedade autbnoma, sujeita as limitacdes desta Lei. § 1° - Cada unidade sera
assinalada por designacgéo especial, numérica ou alfabética, para efeitos de identificacé@o e discriminacéo. §
2° - A cada unidade cabera, como parte inseparavel, uma fragcéo ideal do terreno e coisas comuns, expressa
sob forma decimal ou ordinaria. Art. 2° - Cada unidade com saida para a via publica, diretamente ou por
processo de passagens comum, sera sempre tratada como objeto de propriedade exclusiva, qualquer que
seja 0 numero de suas pegas e sua destinacgao, inclusive (VETADO) edificios-garagem, com ressalva das
restricdes que se lhe imponham. § 1° - O direito a guarda de veiculos nas garagens ou locais a isso
destinados nas edificagbes ou conjuntos de edificacdes sera tratado como objeto de propriedade exclusiva,
com ressalva das restrices que ao mesmo sejam impostas por instrumentos contratuais adequados, e sera
vinculada a unidade habitacional a que corresponder, no caso de nao lhe ser atribuida fracéo ideal
especifica de terreno. § 2° - O direito de que trata § 1° deste artigo podera ser transferido a outro condémino,
independentemente da alienagdo da unidade a que corresponder, vedada sua transferéncia a pessoas
estranhas ao conddémino. § 3° - Nos edificios-garagem, as vagas serdo atribuidas fracoes ideais de terreno
especificas. Art.3° - O terreno em que se | evantam a edifica¢do ou o conjunto de edificagdes e suas
instalac6es, bem como as fundacgbes, paredes externas, o teto, as areas internas de ventilacéo, e tudo o
mais que sirva a qualquer dependéncia de uso comum dos proprietarios ou titulares de direito a aquisicao de
unidades ou ocupantes, constituirdo condominio de todos, e serdo insuscetiveis de utilizagao exclusiva por
gualquer condémino (VETADO). Art. 4° - A alienacdo de cada unidade, a transferéncia de direitos pertinentes
a sua aquisicao e a constituicdo de direitos reais sobre ela independerao do consentimentos dos
conddminos (VETADO). Paragrafo Unico - A alienagéo ou transferéncia de direitos de que trata este artigo
dependera de prova de quitagdo das obriga¢des do alienante para com o respectivo condominio. Art. 5° - O
condominio por meagéo de parede, soalhos, e tetos das unidades isoladas, regular-se-a pelo disposto no
Cadigo Civil, no que Ihe for aplicavel. Art. 6° - Sem prejuizo do disposto nesta lei, regular-se-a pelas
disposicdes de direito comum o condominio por cota ideal de mais de uma pessoa sobre a mesma unidade
autébnoma. Art. 7° - O condominio por unidades autbnomas instituir-se-a por ato entre vivos ou por
testamento, com inscricéo obrigatoria no registro de imoveis, dele constando: a individualizagao de cada
unidade, sua identificacdo e discriminacdo, bem como a fracdo ideal sobre o terreno e partes comuns,
atribuida a cada unidade, dispensando-se a descri¢do interna da unidade. Art. 8° - Quando em terreno onde



nao houver edificacdo, o proprietario, o promitente comprador, o cessionario deste ou o promitente
cessionario sobre ele desejar erigir mais de uma edificagdo, observar-se-a também o seguinte: a) em
relagéo as unidades autbnomas que se constituirem em casas térreas ou assobradas, seré discriminada a
parte do terreno ocupada pela edificacdo e também aquela eventualmente reservada como de utilizagéo
exclusiva dessas cas as, com jardim e quintal, bem assim a fracéo ideal do todo do terreno e de partes
comuns, que correspondera as unidades; b) em relacéo as unidades autbnomas que constituirem edificios
de dois ou mais pavimentos, sera discriminada a parte do terreno ocupada pela edificacédo, aquela que
eventualmente for reservada como de utilizagdo exclusiva, correspondente as unidades do edificio, e ainda a
fracdo ideal do todo do terreno e de partes comuns que correspondera a cada uma das unidades; c) serdo
discriminadas as areas que se constituirem em passagem comum para as vias ou para as unidades entre si.
CAPITULO Il - DA CONVENCAO DE CONDOMINIO Art. 9° - Os proprietarios, promit



