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MEDIDA CAUTELAR INOMINADA
ESTABELECIMENTO DE ENSINO

AVERBACAO EM REGISTRO DE IMOVEIS — PROTESTO CONTRA ALIENACAO DE BEM -
INDISPONIBILIDADE - IMOVEL - LITIGIO - ART. 796/CPC

EMENTA
Exmo. Sr. Dr. Juiz de Direito da ....2 Vara Civel da Comarca de ... - ..... ..... , pessoa juridica de direito privado,

inscrita no CGC/MF sob o no ...., com sede na Comarca de ...., Estado do ....., naRua ....., n° ...,
representada por sua sOcia gerente ....., por seus procuradores infra-assinados( doc. n° ..), advogados
inscritos na OAB/.., sob os n°s .... e ...., com escritério narua ....., n° ..., ...0 Andar, conjuntos ...., em ... - ....,
vem & presenca de V. Exa., propor: MEDIDA CAUTELAR INOMINADA, com fundamento no artlgo 796 do
Cadigo de Processo Civil dentre outras disposi¢8es legais a espécie, contra: ...., pessoa juridica de direito
privado, inscrita no CGC/MF sob o no ...... , com sede na Comarca de .... - ..., naRua ...... , N° ..., ...0 Andar,
Conjunto ...., 0 que faz pelas seguintes razdes de fato e de direito adiante expostas: | - DOS FATOS A ora
Requerente, em data de .. de ..... de ....., celebrou com a requerida perante o ...a Tabelionato de ...., 0
"Recibo de Sinal de Negdcio", (doc....), em anexo, no valor de R$ ..... (cereeeinnnn ), no qual foi ajustado entre as
partes a compra e venda do Conjunto Comercial ...., situado na rua ....... ,Nn°....,..0 Andar, em ..... , de
propriedade da Requerida, nas condi¢bes ajustadas no ja mencionado "Recibo de Sinal de Negdcios". O
imovel acima descrito encontra-se transcrito na matricula ....., do Cartério de Registro de Iméveis da .... a
Circunscricéo de ...., conforme doc..., em anexo. Por ocasido da transacéo, a Requerida declarou sob as
penas da Lei que o imével, objeto da compra, encontrava-se "inteiramente livre e desembaracado de
quaisquer 6nus, judiciais ou extrajudiciais, inclusive de impostos e taxas de qualquer natureza, inclusive de
condominio". Realizada a transacao por instrumento de recibo de pagamento, o ato translativo de dominio
sobre o referido imovel, conforme ressalva no préprio instrumento pré-contratual, seria outorgado
posteriormente a Requerente dentro do prazo méaximo de .... dias, ocasido em que seriam entregues as
chaves do respectivo imovel, ficando condicionado: "a) certiddo negativa de 6nus real, fornecida pelo
Cartério de Registro de Imoveis da ..a Circunscricao Imobiliaria, certificando estar o imdvel objeto da
presente transacgao, inteiramente livre e desembaragado de qualquer 6nus, mesmo hipotecas legais ou
convencionais; b) certiddo Negativa Fiscal comprovando em seu bojo a inexisténcia de débitos referente a
tributos Municipais e Estaduais". Para tanto, iniciou a Requerente-compradora, os trabalhos necessarios a
formalizacdo da transacao, requerendo junto ao Cartdrio da ..a Circunscri¢cdo Imobiliéria, certidao atualizada
da matricula do objeto da compra e venda, sendo fornecida uma certiddo contendo averbacao de hipoteca,
conforme R........ Além desta hipoteca, foi informado pelo notéario da ..a Circunscrigdo Imobiliaria, a existéncia
de oficio do MM juiz de direito da ..a Vara Civel de ...., para ser averbado perante a referida matricula, dando
ciéncia da existéncia de acdo Sumaria de Cobran¢ca de Condominio (doc..., em anexo). Suspeitando da ma
fé da Requerida-vendedora, a compradora requereu certiddo Civel e de Protestos, ocasido em que tomou
conhecimento de inUmeras execuc¢des, protestos e outras acdes. Consultando o ...0 Distribuidor, constatou a
inexisténcia de iméveis em nome da requerida, constando apenas 2 (dois) registros imobiliarios em nome de
e , antiga razdo social da ora Requerida. Do exposto, € possivel constatar a real intenc&o da ora
Requerida, qual seja, enganar a Requerente-compradora, informando ndo constar qualquer débito ou 6nus
referente ao imével objeto da avenca, bem como de fraudar as inimeras execu¢des em curso, ja que ndo
possui outros iméveis ou bens capazes de honrar as dividas. Desta forma, nada mais resta a ora
Requerente do que pleitear a rescisédo do negocio bem como a devolucéo do sinal dado, acrescido das
penalidade s. No entanto, para que néo se frustre o ressarcimento do credor quando da sentenca judicial da
acédo de rescisdo contratual, faz necessario a presente medida para determinar a indisponibilidade do bem



objeto da compra e venda. Vale destacar que a ora requerida encontra-se com pedido de faléncia decretado,
com diversas execugdes e protestos, ndo possui bens imoveis em seu nome, e esta a se desfazer dos
Unicos que possui, no intuito de fraudar as execugdes. Basta observar as certides em anexo, onde consta
... execucdes e cobrancas, ... protestos, ... reintegracdes de



